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PARTIE 1: LEXIQUE

Le |l exique vise a notifier la définitiondidd clea ¢ o m:s
ouvrage, bati ment) . La notion de construction recou
dans |l es arbres), et |l es constructions non compri se

hangars, abris de stationnement, piscines etlessous-s ol s non compris dans un bat

utilisable par | ' homme vise a diidnddans ksyeeleslthomme e pauto n s t
rentrer, vivre ou wexercer une activiteée. Les constr
lesquelles ITh o mme peut intervenir, entrent dans | e champ

techniques de petites dimensions (chaufferi gpetlesbrmuksi en

et cl| 6dmutr eppasn vocation a crédmomme.edpadeéfiutmilti oablda

en cause |iestallatdrgdesceondst ructi ons pr écaires et démont at
habitations | égéres de |l oisirs, et aux résidences mc
Accésentrée suwrssliettter rdaui prdoj et par | aquelle |l es vé

voie de desserte.

Accessibilité des persomnmeésr htadéddic omp @éemsator dumhanisme d é
adéquat peut , dans des conditions définies par décr
plusieurs reéegles du plan | ocal d'"urbani sme pour au
personnes handi c a pegigant (adticlauLth52-¥ dugCedm leurbanisme).

Y

Acrotérreebord suwdlrpwé nlomarpdeei ns e x c | dvogguyes-terrasses @oure n
per mettre élteanrcenléavté . d

Adaptations mineures : En application de larticle L 152-4 du Code de lur bani s me, l es regl ¢
définies par un Plan Local du'nlér bdeérriosgnae i peny v esrutr  fdaéicri e
adaptations mineures rendues nécessaires par |l a nat

des constructions avoisinantes.

Aires de stationnement : En application de | article L151-34 du Codedelur bani sme, | e regl er
i mposer |l a réalisation d' aires d¥Des tlaotgieommennetnse nito claotris

un pr ét ai d¥DepsarétlabHtiastseme2nt s assurant | héber gemen
° du | de l'article L. 312-1 du Code de l'action sociale et des familles ; 3° De s résidences u |
menti onnées a-12du&ade¢ de &akomstriction & @eThabitation. En application de | article L151-

35duCodedelur bani sme i | ne peut, nonobstant toute dispos
|l es constructions desti nées°®aac’8elahideli161a3t4i olna nreénatliiosnante

d'une aire de stationnement par logement.

Dimensions minimales : Les places de stationnement doivent avoir une dimension minimale de 2,50 m x 5 m.
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Stationnement pour | es Cwafi/joaguwméane nd/ eaat rCiogee dabitatibra ¢ o

une part des placeségqurpéabipeurdbati Etterplté&accueil

él ectrique, dotée d'un systeme individuel de compt acg
Al éa retrait gonf ILeemetnetr rdietsoiaregicloensmunal est concern
s ensi bdae:gonflemdntsouslef f et de fortes pluies, retrait en c
en cas de talutage. Des précautions spécifiqgues son

lesdits secteurs.

Alignement: | i mite entre | e domaine public et | a propriét
a la circulation automobil e, ebpace Vidirerguhlie (voee,rtrottoirs, lidisans p a r
douces piétonnes ou cyclables, stationnements non in

) est assi mila@geement. | a notion d

lllustration d'une implantation a
I'alignement et en retrait

Aligrjerment Fropeise publigue Retrale
F - >

Annexe : une annexe est une construction secondaire, de
principale, qgui apporte un compl ément aux fonctiont
i mpl ant ée selon un ¢ letesdpuxeandractionsraingdé maequen tin liex 1l tisage. Elle

peut étre accol ée ou non a |l a construction principa

disposerdaccés direct depuis |l a construction principale.

La présente définition per met de distinguer | es ex

not amment dans | es zones agricol es, naturell es ou fc
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Picine Annexe

Picine

,.ﬁ;;’
80w
g
Covshﬁiar Can fLiJr n
principale prpcipale
Voie publique Voie publique
URBANEA
Appentis : petite constructionunedosneule penteeset comist € $ 1
principale.
Arbre de haute tige : Arbres dont |l e tronc mesure au moins 1, 80

haies en bordure des voies communales a moins de 2
article 671 du Code civil.

z

Bande constructible: El |l e est délimitée au puanc dedgne@rensuerue E|
etdelautre par |l a | imite de constructibilité.
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Bande de constructibilité

Picine

2 L

3 3

3] I3

g £

2 2 Maisoir
3 2 arincinale
3 3

S S

= <

© ©

Q Q

Voie publique Voie publique

URBANEA

Bati menth bati ment est une construction couverte et
Un bati ment coesembé eumesbdbas noti on de constructi o
comprendre un sous-s o | . /'l est [ mpérati vement couvert par uUne

per mettant une c/ 06t urce éttatealceo.n sNa épewvse icto nhoen r el ev a

les constructions qui ne sont pas closes en raison .

i Soitdelabsence totale ou partiell e de facades c¢c/ o0se:
1 Soit de | absence de toiture ;
1 Soitdelabsencedune porte de nature a empécher | e passag

ayant pas pour seul but de faire artificiellement cc

Bati ments dét r:uautitee deolarticld €lrhlo 15 ids Code de lur bani s me, l a rec
|l "identique d' un bati ment détruit ou démoli depuis r
d'"urbani sme contraire des lors qu'i/l a été régulicé

conformém& une autorisation du droit des sols préa

aménager, d é c | ar)aCeiteoabligafion ée ¢ imponde gpas pour les constructions anciennes
edi fi ées avant l a mise en place decsi asuwtnor irséaputoéness |
edi fi ées. Peut égal ement étre autorisée, sauf di spc
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réserve des disposi-:230nkadeedst autatcilen Ld'ldrl bati ment
porteurs |l orsque son intérét architectural ou patrin
principal es cde ace¢ ébiasti mgmeé sun@Rancsoprepciaét &, la | i m

copropriété a valeur deappmobatiséepadatpvésant ar élglt en
Bat i mexploitatidnagricole: t out bati ment | i é et n égpbitatoaagrcele. au f

Changementde destinaton: consi ste a donwmer batti ommemntoexp &rittaing dine

de celle qu'il avait jusqu'alors. L aurbhnissd. e des desti
Cléturesstacle naturel ou construit qui, pl acé sur
empéche | ' acceés.
Mur magonné Sous-bassement surmonté Haie doublée d’un grillage
de barreaudage T

O o 2T o < .
b R e B o Sous-bassement
B 4]
URBANEA
Construction: une construction est un ouvrage fixe et peére

un espace utilisable par  homme en sous-sol ou en surface.

Le |/ exique vise a clarifier [ a dérfinitieadi fdec elsa (adau

ouvrage, bati ment) . L a notion de construction rec
(constructions sur pilotis, cabanes dans | es arbres,
bati ment, t erhadlas, Bangars, @abris de statignnement, piscines, les sous-sols non compris dans

un bdadti ment. La notion d'espace ut i | itaeitns des ipstalations’ Ho

1

dans | esquell es | ' Homme ne peut pas rentrer, vivre o
exploitations agricoles, dans lesquelles |Ho mme peut [ ntervenir corresponde.
/ es installations techniques de petites di mensions (

), et [ es muaorst egaxs/ Wwdawateisom a cr é élomme.n espace util

La définition du | exique ne irmeaneal Imas oan deausceonlkeé

démont abl es, et notamment ceux relati fs aux habitati
Construction existante : une constructi on est consi dér ée comme
| égal ement construite et S i l a majorité des fondat
résistance et | a rigidité de | ' oeavnagreutempas s&Gteme d

une construction existante.
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Cette définition comporte un critemamephwsdineue cparf e
jurisprudence). Elle retient en outre la conditonde x i st ence administrative : se:

est consi dérée existante.

Ai nsi une construction, edi fi ée soit avant la [ oi
confor méamenor as 4t/ on requise et obtenue a cet effet,
15 mars 2006, Ministre de | Equipement, req. N°266.238).

Constructibilité des: edmpd acremeaad smarétserwvéser vés sont
ou est également définie | eur destination, ainsi gue
parcell es, baties ou non, compri ses xcdteaempd iloams dirtésy ueemg
urbani sme pour | es constructions a titre précaire.

Equi pendenltnst ér ét Collecti f(EIC8®): Séetrablciess eMnemlti csu €q
appartenant ou non a une personne publique dont | a

d"accueillir | e public)(école privée, créche privée

Couverture:llsagit du revétement exteérieur de Iléa atncihtéu e d'
la construction en canalisant et collectant les eaux pluviales. La couvertureas sur e une protect
contre des agents extérieurstdiNer &l |I(@odsestit éraas,si i

mécaniques statiques de \Venmtsviolenis(peessiertet atracimemeni).ques des

Considérée comméatadceil mqguwiolmmea ructi erst hélel giadkemttirti é u

construction.

Dépdts et :délc'hiarsgteasl | ati on de dépébéts de ferraille, d
solides ou liquides et de déchets de toute nature n
installations classées oanta lea campiemgnht ast osmubonde

autorisation.

Destination des constructions: s el on | a déf iurbanismedlsa gliut Coa el 'dlealbi t at i
hételier, | es bur eaux, |l e commerce, | "artisanat, | !
d'"entrepot. En aubaeisme iIChbart idfei el | es constructi on
services publics. Laecst ilva ¢t @u xd edse sptrionféess sa olns | i bér al |
bureaux ». Tout efuonies ,acdtainvsdulree |Sabdéregafldeci e i nf2riasgt al
dans wun | ogement, ell e est considérée comme partie

construction est bhéheirdgémépst chibhmeéé iker condi ti ons ¢ uml

remplies |l e car altd e reg etneermptios @8 m ke deke Iservices de
(restauration, ménageg., accueil, surveillance

Empriseausol:le mpri se au sol correspond a | a projection ver
et sur pl ombs incl us. Toutefoi s, |l es ornements tels
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excl us, ainsi gue | ¢ ® r g santdgas sdutenus par tes rpateaux ou des

encorbellements.

Les installations techniques qui font partie intégr

tels que |l es ascenseurs extérieurs, sont donc a c¢omg

Emprise au sol = A+B Lorsque I'emprise au sol L’emprise est la surface au sol
n’est pas limitée deA+B+C
B
v b ;.
Cour .
Y
:
A B (%) fu,
1
I
I
< < + Voie publique Voie publique
a partir de la limite des Terrasse
bords de la toiture
URBANEA
Emprise publique ou voie : la voie publique sentend commeles pace ouvert a | a circ
comprend | a partie de | a chaussée ouverte a | a circt
emprise réservée au passage des pi étons, et | es foss
Lemprise publique correspond aux espaces extérieurs

voienidé qui pement publ i c.

PLU de Chambry Pi e c e :n °R3¥.gl eDwesnstiapprobation du 04/09/2025 p.13




an | ocal d urbani sme de CHAMBRY

Cette définition a gpplri omatjieanendrisesduesolddsmhaatdurietd@nplantation
des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies qui jouxtent les constructions. Ces voies
doivent étre ouvertes a |l a circulation, et recouvrer

priveé) etwteqseilées lgeurs fonctions (voies) piétonnes,

Les emprises publiques correspondent a des espaces
voi e, tell es que | es voi eaudbmamauxlessanaux, lesjaminsey mrcs publcs, ¢ o

les places publiques.

Place publique - emprise publique

(9}
S
g ®
3 g
3 3
2 3
E. Emprise privée _§
o Q
' £
Q0 [}
S ®
3
3
<
2
3
~J
Voie - emprise publique g
URBANEA
Entrepétonstruction |iée directement au stockage de:
commerciaux.
Espace libre : superficie du t e empase au sol des constructions.éAmsi, fes sous-sols
total ement enterrés ou dont | a hauteur ne dépasse pa
en compte, a c obaddun otnr adiet gmaerte Mégétal de) qualité (
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Espace de pleine terre : partie de parcell e composée dobjetdaudur s C

aménagement horsobpl ni emesowey ét eaxceptitn ddngazosnemehteetde a

plantation.

Extension:le xt ensi on consiste en un agrandi ssement de | a

i nférieur-e.sLeat ecnesliloen peut étre horizontale ou ver:

agrandi ssement), et doit présenter un |ien physiqgue
LéEl ément essentiext ecnasriaoccnt éersitsasnda dontiguité avec | a
consi dérées comme contigués | es constructions accol €

Lextension doit également constituer un ensembl e arc
' ien physiqgque et fonctionnel doit étre assuré soit p
et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas dune piscine ou dune terrasse
prol ongeant | e batiment principal)

Facade es fuang abdéetsi ndlennet cooun sdt r uct i o re ncscerntbd sep alred esrets & alr
hors toiture. Elles intégrent tous |l es él éments str

i sol ation extérieure et |l es él éments de modénatur e.

Cette définition vise a intégstehétidiepeas meadeponkefoag
permettantde ncadr er | es di s paosspietcito nesx tréerliaetuirv edsq sa eauwertsrésr u c
pratiquées en facade et aux ouvr acgoerspsen chaimlilniée s (b

extéri gures

Les él éments de modénatures tels que | es acroteres,

ou fonctionnell es, |l es bordures, |l es chambranles ou

Lapplication de cette définition ne remedl6epldkl-1&€du c a
Code de lurbanisme qui permettentau PLUdesopposer a | "iustoillaitsiaotni oenx tdéer ile L

des matériaux renouvelables ou par des matériaux ou

hY 1

remarqguabl es, en sites i nscrits ou cl assés, a | i n
historiqueset dans | eurs abords, et dans | tossdelérticle mélil-6ess d ¢
appliquent.

Hauteur maximale : la hauteur totale d une construction,dune f acauwmre Iiomstdal |l ati on
di fférence de niveau entre son point | e plusabpu€ece

par rapport au niveau du terrain existant avant trav
a prendre comme référence correspond au afcaiott&ge ,dadaalr

de toiture-terrasse ou de terrasses en attique.

Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur.
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La présente définiapphi vatsieom d&ddampl edlies del ati ves
précisant et wuniformisant | es points de réfeérence s¢
mi se en ceuvre des dérogations aux r e g, boascerdiees dordiidng u r
par | article L152-6 du Code de | urbanisme pour construire davantage de logements en zone tendue.

I'l doit étre préciséapped ilcatdeomanddie drelidt idees & oll s dc

avant tous travaux dexhaussement ou dex cavation exécut és en unvpopt dde |

construction. Toutefois, i est de jurisprudence ¢
modi fications du niveau du terrain intervenues avan
envisageés, sauffemantcsesonaméitaé r éal i sés vdiasnasnt una ofbajl
appr éci aadminnidset rlati on sur | a conformité de \Urlzanistne nst
applicable.

Sont not amment exclues du <cal cul de | a hauteur au s
techniques telles que |l es cheminéeas waind ewr sd,i spwxs idh
la climatisation, -coops). a | a sécurité (garde

Hauteur maximale au faitage

4.
o

Hauteur maximale a I'égout ou a l'acrotére
dans le cas d'une terrasse

\-

J Voie publique
i T T
URBANEA
Le calcul des hauteurs autorisées dépend du type de

T Toiture a deux pernétfeésrseonncteesepoebmmet dde facade et
falitage dans ce cas).

1 Toiture-t err asse |l e poiamtrodereéf dnrempemtestdel°¢toi €t m
mas quéeacpraot er e .

f Toiture mono pente : |l e point de référence princi
comprise entre 9° et 20°.
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f Toiture courbe : |l e point de r éf ér ence insceré¢dasen s or
gabarit formé pdpadesappgitsaa d4d6mmet de facade,
extrados (point | e plus haut de | a afpdcoenbs udpeésr ifeauwl

Faitage

4 Hauteur maximale du béatiment au faitage

I_l Terrasse
Hauteur maximale a I'égout Hauteur maximale a l'acrotere ,

\ 4
Niveau 3 : comble aménagé

Niveau 2

Niveau 1 |
| Voie publique
{ ¢ P
N
URBANEA
Haies : ensemble dar br es et arbustes plantés de mani ére | iné
veget al
Hébergement
L hébergement désigne toute structure, batiment ou i
a des fins touristiques, soci al es, professionnell es

Implantation des constructions : lorsque |implantation des constructions sur |alignement, sur une limite
graphique quisy substitue (portée au plan de 1z on dgenismedouf i g
en | imite séparative estcii nepsas éceonosu deéutécer icsoédreme creélall
moins de |l a construction sont i mplantés sur cette |
le dernier tiers de la constructonne st pas r égl ement é.
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Voie publique Retrait

v
Y
= 4

Alignement sur la voirie

i i
URBANEA
Implantation des constructions par rapport aux voiries
Implantation en alignement Implantation en retrait
Ah onea
Picine
2 Retrait X m
e —— X
Alignement
Voie publique Voie publique
URBANEA
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| mpl antation des constructions par rapport aux | imit

Implantation en alignement Implantation en retrait

= o 5 ™
g 2Xm
Xm o
]| -
T 9] St
3y Anhnexe )‘f‘?“v}
X g e
LY Picine Xm |
t T |
=2Xm
IL
I
| L
s |
S >Xm >Xm >Xm
5" T L T T T T
Ty

Voie publique Voie publique

5
i

URBANEA

Implantation des constructions par rapport aux autres constructions
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Implantation en alignement Implantation en retrait
[ = - 4
Xm EI 2Xm
L 3 i
§,: Anhexe
<I
A Xm Picine 'X”’ N :
2Xm
|
i
514
s >Xm >Xm 2Xm
S t ' ¢ P L P
<
I
|
Voie publique Voie publique
URBANEA
I nstallations <cl ass éeenviropmemeant : | a nprnatléd attiiomsdes ubcept
dangers et i nconvénients qudancadrement defleuramptantatioa au sein des e r ¢
di fférentes zones du PLU. Leur r égiemieonngmenti di que est
I nstallations technihguebk| exténs eouedl dmd rtns tae amrei ou

enmodifientlas pect ext éxietel dgueaitiiscélee danded di sposition
aux zones du PLU. 1 peut étre cité par exempl e : I

bouchesda ér at i ons, aérateurs de toit, antennes de tél éc

Limites sépdreastilviersites séparatives corr e sapsiettedde fat a
constructiomheconstpiltusé edrs unités fonciéres, et | e
di stinguées en deux types : |l es |limites | atérales et

lunité foncieéeére par rapport aux voies et emprises pu
Cette définition perassietesa kequel €dp mliirg d en tt whamisme eténtpidiets d

|l es notions de | imites | atérales et de fond de parc:

| es r angplargasion de la construction.
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Limite séparative du fond du lot

\

Limite séparative latérale

v

Y
‘vi"N!
e
' Limite séparative latérale
1
W .
S o
Voie publique
URBANEA
Local accessoire : l e local accessoi r e unkeonstructorogriricipate a it en coastituen t é

une annexe ou une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Les |l ocaux accessoires deépendemé, comwms tfromdt ipoanr tgrei nic
apportent une fonction compl émentaire et indissocialb
vari ée et étre affect és anedabiationsuadges bdireaus ategariag
e nt r eygn@&dmmerce, remise, logement pour le personnel, lieu de vie du gardiendun b at i ment i

local de stockage pour un commerce, laveriedune r ési dence étudiante

De pl us, c 0 n értcle RSO duCode ddlur bani sme | es | ocaux access

l a méme desti-th@adtiiomateitosoqpse | e bati ment principal a

Lucarne :ilsagitdune baie verticale pl agnéwiture afindaad ddriteers ude |la
ou de pr macédddri om lau combl e.arknhicoehé&ruenec el oacvadce ,l | es

dérogation
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Lucarne a deux pans dite jacobine Lucarne a croupe dite capucine

i
\

)

A\

\

\
\

(R

e
URBANEA

Marge de recul : i mite f i alignemeaterpdaerctd rdedel dquell e | es const |
fortement | imitées. EIlle peut étre fixée graphi gqueme

Muret: petit mur bas maconné.

Mur magonné

Opér ataménnadge ment d' empsemhblieon comportant plusieurs

schénaménagement global cohérent.

L'"aménagement « d'ensemble » signifie que | '"urbanisa
en garantir | a cohérence, mai s ne fait pas référenc
| ogement, de | '"eésggadti tdee dleas rtwerraliitfod r8 5| apgbésterodaés

07/01/2016 - page 61).
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Pan coispgit du r ésul t atundngledua tersain,mpne witue.iLeen pdan coupé

|l a surface plane qui empéche un objet de former un &

Pan coupé : L = longueur du pan coupé

te terrain Le terrain

Triangle isocéle Triangle isocéle

b
URBANEA

Panneau photovoldiapgseéetsbdbl gure a véornceartgioen sao ltariarnes,f ocr

|l umi ér @u pddvieneedelé | ectricité .ou de |l a chaleur
Autorisé Interdit
Panneaux photoviltaiques incrusté dans la toiture Panneaux photoviltaiques en surimposition

, B // /
/7//// // 7
s /—// i

N
URBANEA

Parements exdrtrieuwvs si bl e d ' oumragemaetcanque ael meouiseried Ou ude

maconnetré¢ e, Le parement désigne aussi l a couche supe

facade). Lorsqu'il s'"agit deouvermret oi ture | e parement
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Surface de plancher: La sur face de plancher tel Urbaruies ndeé,f i end te
somme des surfaces de chaque niveau, aprés uplancher t a
suppl émentaires nécessaires a | ' aménagement d'une c

thermique ou acoustique ne sont pas incluses dans la surface de plancher.

Ckdessous quelques illustrations pour calculer une s

yllllllllllIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIflIIlIIIIIIIlII |
I ORI CRYEOOOIOCEIY
4

]

’IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII /

gl

AVANT AGRANDISSEMENT APRES AGRANDISSEMENT
(Habitation) (Habitation)

| 1

Juawassipueiby

[T surface de plancher existante [0 Surf. de plancher créée
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Terrain naturel : il correspond au niveau du sol existant avant le projet de construction, avant les travaux d

affouillement, de terrassement,de x haus sement nécessaire pour |l a r éal.

Toiture : Ensemble comprenant la charpente et la couverture d'une construction.

Toiture a deux pentes Toit plat avec terrasse

Faitage

Recul en vue droite Recul en vue droite
i ] Terrasse
b 14—
NG I 1
1 1
1 1
1 I
i I
al 2l
S Sl
gl T
oo | o]
Q Q
o'l o]
« 12}
| gt
21 21
£1 £1
1 1
1 I
1 |
I 1
‘ I I .
| 1 |
| I I
| 1 1
; 1 I
URBANEA
Unité f:ongdreael |l e ou ensemble de parcelles contigué
méme iindivision)
Vérandaxtension |l umineuse composée principaligamentoude
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Vue droiteoudirecte: el |l e est constituée par un rectangle qui
l a |l argeur est paralleéele a | a fagader tour es.e $aoluargd
inférieure a cel |l e oduev elrat ubraei,e ,majao rféen éde el ,06u0 Iméetr e
Sa |l ongueur est prise par r apporaouverture emtenandlieu. | a bai e,

Vues correctes

L = longueur de la vue directe
F = largeur de la fenétre ou de la baie

|

|

|

|

I

I

I

|

—

I

I
b,6d
g

I'
lo,6d

Largeur de la vue directe

-ILI
I

Baie ou fenétre

v

F

Vi
URBANEA

é
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PARTIE2: MODE D E MRIREGLEMENT
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Le réglement écrit du PLU de Chambry fixe,encohér e nc e av ec |éragemenbet de Développement
Durable (PADD), les régles générales qui encadrentledév el oppement de | wurbanisat
urbain ou en secteur rural.

Cerégl ement s applique sur | ensemble du territoire c
Pour utiliserceréeg | e ment , i | conviémtiohs sudvanke:f ect uer | es op

9 Lecture des dispositions générales,
1 Localisation du terrain sur le reglement graphique et repérage de la zone sur lequel il se situe,

1 Lecture du chapitre correspondant a la zone dans laquelle se situe votre terrain : vous y trouvez le corps
de reglement qui s'applique a votre terrain, en plus des dispositions générales applicables. Le lexique
proposé au début de ce document peut vous étre utile dans la compréhension des régles prescrites.

9 Lecture des annexes au réglement écrit.

D'autres documents du PLU peuvent influencer les regles applicables sur votre terrain :
T Les annexes compilent des document s dodéseéentrégkementdi s
telles que | esépgbbgues (SUR),des d ut il it

T Les or i enténdgément et dedprogrammation (OAP) qui présentent un caractére opposable.

Elles déterminent, pour des secteursdéf i ni s, | e s émpagementa rgsgester ek avacitesquels
l es projets, d e énagement doiventt éfreocampatibles.Cepandant, i | est a n
dans | e cadre de |l a révision du PLU de Chambry, :
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PARTIE 3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
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Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines (sigle U), en zones a urbaniser
(sigle AU), en zones agricoles (sigle A) et en zones naturelles et forestiéres (sigle N) dont les délimitations sont
reportées sur le plan de découpage en zones.

|. LES ZONES URBAINES

Elles sont définies par l'article R151-18 du Code de l'urbanisme.

La zone UA

Cette zone correspond a | a -poargdeiChambra L'ipdlantationalesc i enne ¢
constructions est effectuée | e plus souvent en ordr €
constructions est rel atgwesnedhu oédewréedetviclalrea.ctRari sa
parcell e a estination d' habitation ne permettant pa
La zone est concernée par | e périméetre de bruit « D
de Gaulle institué par arrété interpréfectoral du 03
La zone est égal ement concernée par | es zones de proc
transport de mati ére dangereuses, reéglementée par |
d interdiction et I|zomenke dwei gielsamdec trienlnateitvdsa a cet
de servitude du présent PLU.

Au titre de23 dutCecde dda5Il' urbani sme, des bati ments
identifiés, qui présentent un intérét patrimonial et
Les regles établies par |l e PLU ne s appliquent pas ¢
propri étés issues d une division, sel on2ldwCogedes si bi | i
I ur bani sme.

Pour rappel :

T L'"édification des c¢cl dtures est soumise a décl ar af
agricole ou forels2z ialriengarda idd eCoR#4e2 1de | ur bani sn

Mf Les démolitions sont soumi ses a per mi s3edR421-@&dmo | i |
Code de l'urbanisme.

M La reconstruction a | identique d'un bati ment dé

dés lors qu'il a été régulierement édifi é.
Tous travaux ayant pour effet de détruire un ¢éIl émen
L151-23 du Code de | wurbanisme et non soumis a un régi |
préal able. Ces rétliéefmeéds spasronlte isdlembol e de | a | égende

dans les plans de zonage du PLU.
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La zone UB
(! s'agit d'habitat pavillonnaire. Les zones concern
village, qui s est opérée par des | otissements et de
En ce qui concerne |l es él éments remarquables du pays
dossier de P.L.U., | a ConrMmumeaiampgliipqgue Ilenarstoinc|7¢ Lg ul
T Les PLU peuvent « | dentifier et | ocaliser | es él
i mmeubl es, espaces publics, monument s, sites et :
requalifier pour des motifeldgbgdeeetudétrelitc, hi
prescriptions de nature a assurer | eur protecti ol
La zone est concernée par | e périmetre de bruit « D
de Gaulle institué par arrété interpréfectoral du 0Z¢
La zone est concernée par |l es zones de protection r
mati ere dangereuses, réglement ée par | arrété du 4 .
la zone de restriction etlazonedevigi | ance rel atives a cette canalisat.i

présent PLU.

La zone UC

I'l s'"agit des hameaux existants sur | e territ-auéestde cocC
l a commune et en | imite du Bois d Automne et | e hame
I ancienne pl atriére transformée en habitations.

La zone est concernée par | e périméetre de bruit « D
de Gaulle institué par arrété interpréfectoral du 0Z¢
L'"i mplantation des nouvelles constructions est effec
Les divisions de parcelles a destination d' habitatic
architecturale, urbmeame et paysagére du ha

Au titre de23 AutCade dd5I1' urbani s me, des bati ments

identifiés, qui présentent un intérét patrimonial et
Les régles établies par | e PLU ne s appliquent pas
propri étés issues d une division, sel on {2hduCode glé b i
I Ur bani sme.

La zone UY

Il s'"agit de | "emprise utilisée pour | " exploitation
La zone est concernée par | e périmétre de bruit « C
Charles de Gaulle institué par arrété interpréfector
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La zone est concernée par une canalisation sous pres
par | arrété du 4 aoldt 2006 (NOR : | NDI 06 08092A) . L
zones de vigilancelreadttomesonat ckttger éaswaau plan de

La présence d une ancienne exploitation souterraine
Martinets » et « | e Bois d Automne ». La réalisation

toute construction sur ces secteurs.

Une partie de cette zone est c o n c e r-goéflemem deas argilesallaé a

réalisation d études de sol et géotechniques est rec
La zone UZ

1 s agit de |l a zone occupée par |l es installations r
périméetre de bruit « D » du plan d'exposition au bru
interpréfectoral du 03 avril 2007.

La zone est concernée par | e périmétre de bruit « C
Charles de Gaulle institué par arrété interpréfector
La zone est concernée par une canalisation sous pres
réglement ée par | arrété du 4 aolt 2006 (NOR : |1 NDIC
restriction et | es zones deé& saitgiohasoeatr éli gtuir ées a uc ¢

présent PLU.

La présence d une ancienne exploitation souterraine
Martinets » et « | e Bois d Automne ». La réalisation
toute construction sur ces secteurs.

Une partie de cette zone est ¢ onc eonfletnentdesargiles.Laal éa f
réalisation d études de sol et géotechniques est rec
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ll. LES ZONES A URBANISER

Elles sont définies par l'article R151-20 du Code de l'urbanisme.

Les zones AU

Cette zone est desti néeEla ersecreevgorioru pdeentl 2h asheiptiaeren s d

continuité du secteur de |l a Couture aux Prétres, |e
Lesreglesét abl i es par | e PLU ne s appliquent pas &rentes eqga
propriétés i ssues d une diviéd omp p osseNdeiad nl ap 1t pi oedlsdu CRAE Blet

| ur bani s me.

lIl.LES ZONES AGRICOLES

1 s'agit d'"une zone naturelle constituée par l es |
agricoles de <culture et d élevage. La valeur agron
exploitations en interdisant toute utilisaton du sol de nature a faire obstac
atteinte a | "équilibre économique ou écologique qui

La zone &est di visestéues: en deux sous

T Le secteur Aa ne subit pas de <contraintes part

installations nécessaires aux exploitations agri

T Le secteur Ab correspond a un couloir de | ignes €
interdite,

En ce qui concerne |l es él éments remarquables du pays:

du présent dossier de P.L.U., -1-B8 gwimmutniep wlpeplemueon

peuvent « identifierdetpadyvysadge setr de&lsi milttenenlt ses quar

publics, monument s, sites et secteurs a proteéeger, a

culturel, hi storiqgue ou écologique ede drédtimries ,a | &s

protection».

La zone est concernée par | e périmetre de bruit « D
de Gaulle institué par arrété interpréfectoral du 02Z¢
Une partie de |l a zone est concernée par | es zones de
transport de matiere dangereuses, réglementée par |
d interdiction, llaazopoee déereisgiri amncenreltati ves a ce

de servitudes du présent PLU.
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Une partie de cette zone est concernée par | arréteé
classement des infrastructures de transports terrest
|l es secteurs affectés par |l e bruit.

Un gi sement gypsifére est identifié au-clii eduodiitt édtur ebc
Cette zone est concernée par |l a zone « non aedifican

en application -5du8 DEw relt mai2 0201 0 mo &6L5fdu ajuirt 2009 éxantllé c r e

|l iste des routes a grande circulation.

IV. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Il s'agit d'une zone constituant un espace naturel qu'il convient de protéger en raison de la qualité du paysage

et du caractere des éléments naturels qui la composent.

Le secteur Na correspond a | emprise dnobdCHAE&tcemau och sAL

principal dans le respect de la fonctionp a y s a g énvimnnententale du site, en vue de mettre en valeur le

|l ieu et |l e patrimoine qu il représent e.

Une partie de |l a zone est concernée par | es zones de
transport de mati ére dangereuses, réglementée par |
d interdiction, |l laa zoomree dee rwisdirliandenr eltati ves a ce

de servitudes du présent PLU.

La zone est concernée par |l es peérimétres de bruit «
Paris Charles de Gaulle institué par arrété interpré
Au |l ieudit du Bois d Automne, en raison de | exister
faire | objet d une étude de sols et de faisabilité.
Un gisement gypsifére est identifié au-clii eduodiitt édtur eb c
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PARTIE 4 : DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES
A TOUTES LES ZONES

|. CHAMP D APPLICATION ET PORTEE DES REGLEMENTS ECRITS ET GRAPHIQUES

Le reglement écrit du PLU de Chambry fixe,encohér e nc e av ec Iémagemenbet de Développement

Durable (PADD), les regles générales qui encadrentledév el oppement de | ur bani sat

Cerégl ement s applique sur | ensemble du territoire ¢

ll. LEGISLATION EN VIGUEUR QUI S IMPOSE AU PLU

A. Les servitudes

Les dispositions prévues au présent reglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prises au titre des
Iégislations spécifiques affectant |'utilisation ou I'occupation des sols et concernant notamment :
Les autres Servitudes d'Utilité Publiqgue (SUP) affectant I'occupation et I'utilisation des sols (cf. liste

annexée au PLU) ;

Toutes autres |égislations affectant I'occupation et I'utilisation du sol ;

B. Le SDAGE Seine-Normandie 2022-2027

Chambry appartient au bassin versant de la Seine et dépend donc du SDAGE Seine-Normandie. Le SDAGE
est un document de planification du domaine de l'eau, réalisé a I'échelle de chaque grand bassin
hydrographique. Il est accompagné d'un programme de mesures qui décline ses orientations en moyens
(réglementaires, techniques et financiers) et en actions permettant de répondre aux objectifs de bon état des

masses d'eau riviéres définis sur les unités hydrographiques de référence.

Il s'impose par un lien de compatibilité, ce qui signifie que tous les documents régissant 'aménagement du
territoire doivent lui étre compatibles et donc ne pas comporter de dispositions qui vont a I'encontre des

objectifs fixés par le SDAGE.

Les documents d'urbanisme sont un relais majeur pour assurer l'intégration des enjeux du SDAGE, en amont
de la réalisation des aménagements et in fine pour garantir un aménagement du territoire compatible avec le

bon état des eaux et des milieux aquatiques.
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C. Adaptations mineures

En application-3deul Codtei dleelLut®2ani sme, |l es regles
d Urbanisme ne peuvent faire | objet d aucune dérog
nécessaires par Imfinqumuuatei @ dod ,pdracelol es ou |l e car
Il est rappel é que |l es bénéficiaires de permis de ¢
par | e Code de | urbani sme et participent ainsi, au

[IlLLISTE ET DEFINITION DES DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS DE
CONSTRUCTION

Les articles R.151-27, R.151-28 et R.151-2 9 d u C oudbanisrdeedéfihissent les destinations et sous-

destinations de constructions, voir le tableauci-a p r :& s

PLU de Chambry Pi e c e :n °R3¥.gl eDwesnstiapprobation du 04/09/2025 p.37




Pl an | ocal d urbani sme de CHAMBRY

Destinations Sous-destinations

Exploitation agricol 1 Exploitation agricole
T Exploitation forestie
Habitation T Logement
T Héber gement
Commerce et activité T Activite de service
d une clientéle
T Hébergement hételier
T Ci néma
Equipement s d intérae 1 Locaux et bureaux accueillant du public des
publics 1 Administratonspubl i ques et 4
1 Locaux techniqgues et industriels des
administrations publi
f Etablissements d ense
d action sociale
T Salles d art et de sp
! Equipements sportifs
T Autres équipements re
Autres activités des T Industrie
tertiaire T Entrepot
1 Bureau
T Centre de congres et
L articl2® Bu TohHe de | Ur ba néiintions et i@ contpno des soastdestinatiens d
sont précisés par arrété du Ministre chargéde | Ur bani s me. Bté (Améxetdu 1@ ndvembre c e

2016 définissant les destinations et sous-destinations de constructions pouvant étre réglementées par le
reglement national d'urbanisme et les reglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant

lieu) est repris ci-dessous :

Article 1
La destination de construction « exploitation agric

suivantes : exploitation agricole, exploitation for e
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f Lasouss<destination « exploitation agricole » recouy
activité agricol e oduespta sntaotriaolne .r eQGeotutver es onuost a mme n t
au |l ogement du matériel,. des animaux et des récol

1 Lasouss-destination « exploitation forestieéere » recolt
stockage du bois, des véhicules et des machines |

Article 2
La destination de construction « h-ddstindtiens suiantes»logpmesty u e
héber gement

1 Lasoussdestination « | ogement » recouvre | es constru
ou occasionnel des ménages a | " exclusi amrsdeasathie
hébergement-destiaasoos « | o gtammennles maisonséndivvduelles et lem o
immeubles collectifs.

1 Lasouss<destination « hébergement » recouvre | es con
résidences ou f oyer s -destimaton emuvie hotamment@s maisens de oetraste,
|l es résidences wuniversi tsaierte d,e sl <% sfidyercse sd ea utt roan

Article 3
La destination de construction « c¢ommer daestinatibns suivdntess i t

artisanat et commerce de détail, restaurati on, C Ol

d'"une clientéele¢eelhéeébergemontr ilsdi que, ci néma.

! Lasoussdestination « artisanat et commerce de dét a
destinées a |l a présentation et vente de bien dire
destinées principal ementicesa | a vente de biens ou

f Lasous-destination « restauration » recouvre | es col
vente directe pour une clientéle commercial e.

f Lasoussdesti nation « commerce de gros » recouvre | e
vente de biens pour une clientéle professionnel |

! Lasoussdestinati on « activité de service ou s' eff
constructions destinées a | 'accueil d'"une client
services ou de prestation de services et accessoirementla pr ésent ati on de biens

1 Lasouss<destination « hébergement hotelier et tour i
| " hébergement temporaire de courte ou moyenne dul

M Lasouss<desti nation « cinéma » recouvre toute constr.

spectacles cinématographiquésdmeGodendéecianémaret

accueill ant une clientele commercial e.
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Article 4
La destination de construction « équipements d'inté
destinations suivantes : l ocaux et bureaux accueill
locaux techniques et industrielsdesad mi ni strati ons publiques et assi mi/l
sant é et d'"action soci al e, sall es d' ar't et de spect
public.
f Lasousc<destination « | ocaux et bureaux accueill ant o
» recouvre |l es constructions destinées a assure

peuvent étre fermées au pabdiilc loiuminteé pdruédegtinatidniqcu.
comprend notamment | es constructions de | "'"Etat,
ainsi que les constructions des autres personnes morales investies d'une mission de service public.

f Lasoussdesti nat i otachnigue letondustmele des admi ni strations pub

recouvre |l es constructions des équipements cotl e
destination comprend notamment l es construction:e
servicespublic s, | es constructions technigues congues S
ou de services urbains, |l es constructions indust.
! Lasoussdestination « établissements d'enseignement,
équi pements d'intéréts collectifs destinés a | "'e
petite enfance, l es équi ppmemt s edsintl €sétéggud pleime

des services sociaux, d'assistance, d'orientation et autres services similaires.

M Lasous<destination « salles d' art et de spectacl es
créatives, artistiques et de spectacle, musées el

! Lasoussdestination « équipements sportifs » destomnwé:
| " exercice d' une a c tdestinatiocomppeadnotanvnent lesGtadest les gysnoases
ainsi que les piscines ouvertes au public.

f Lasoussdestination « autres équipements recevant d
destan@ascueillir du public afin de satisfaire-un
destination définie au sein de |l a destination «
sous-destination recouvre notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des

gens du voyage.

Article 5

La destinationagdreactoinsitr@icstd®sn xecteurs secondaire o

destinations suivantes industri e, entrepo6t, bur eat
M Lasouss<destinati on « i ndustrie » recouvr e | es con
manufacturi ére du secteur pri maire, l es constru

secondaire ainsi que les constructions artisanales du secteur de la construction ou de l'industrie. Cette
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sousc-destinati on recouvr e not amment | es activités

susceptibles de générer des nuisances.

! Lasouss<destination « entrepdbt » recouvre | es constr
logistique.
f Lasousc<destination « bureau » recouvre |l es construc

gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.
f Lasouss<destination « centre de congreés et d'exposi

| " événementi el polyvalent, | '"organisation de sal

IV. LESRISQUES ET SINISTRES

A. Les risques naturels et technologiques
1) Les risques naturels

En | absence de risques nat Wvesrtibnsdesmiagues (PPR),ne concernerda p |

commune de Chambry.

Cependant, le territoire de Chambry est soumis au risque retrait et gonflement des argiles. Les articles R.112-
5 a Radl Catle de la Construction stipulent que pour tout acte de vente ou contrat de construction, une

étude géotechniqueapgroéaleablLe eostntemlu de cette étude

définissant |l e contenu des études géotechniques a |
mouvement de terrain différentiel ¢tomdessosuti f a | a sé
La pl aq Censtruie erxterrain argileux »  q U i syntheétise | ensemble d

di sponi bl e en annexe du PLU ou a cette adresse web

https://www.ecologie.gouv.fr/sites/default/files/construire_en_terrain_argileux_reglementation_et bonnes_prat

igues.pdf

2) Les risques industriels et technologiques

En | absence de risques t echn célentigndgsuiggeses (RRR) meweanserne la u ¢ u

commune de Chambry.

3) Les nuisances

Concernant |l es nui sances sonores, |l es constructiens

avis des infrastructures identifiées au cl assement S
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Les sites et sols potentiell ement pol |l uépr éd esattlead | ¢
territoire communal sont mentionnés a titre indicat
PLU. Il est recommandé de réaliser une étude de sol
construction ou installation. Surces si t es, | aménageur sera responsahb

sols de ces terrains et leur usage futur.

B. Reconstruction en cas de sinistre

La reconstruction apres sinistre ne peut étre réalisée que dans les conditions suivantes :
1 Elle peut étre autorisée dans les mémes volumes pour les batiments ayant été détruits par un sinistre
guelconque depuis moins de dix ans,
1 Sans changement de destination ni d'affectation, ceci méme si les régles d'urbanisme imposées par le

PLU ne sont pas respectées.

Les reconstructions a | identique sont interdites dans |l es cas s
9 Sides servitudes d'utilité publique rendent inconstructible le terrain considéré : il peut s'agir de servitudes
relatives a la sécurité publique, telle que la création d'un plan de prévention des risques naturels majeurs,
de l'application des retraits imposés par larticle L.111-6 du C o dubanisine, dé servitudes
aéronautiques, d'un espace boisé classé, d'un emplacement réservé
Si le terrain est soumis a des servitudes liées a la protection du patrimoine naturel,
S il s'agit de constructions ou d'éiedssld zodelsu lagualla s

était sise la construction initiale démolie.

V. PAYSAGE ET ENVIRONNEMENT

A.Aspect extérieur des constructions
Les construct iégrar aleudenvironeemeént. s i nt

Lesdiffetr ent s types d occupat i onéspeuverdétrerefusési soaétre accordéd que s o |
sousréeser ve de | obser va tédiaessileseongiruckoasou lés@rhénagementsprévus, par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au

caractere ou al éréht des | i eux avoisinants, aux sites, aklBux

conservation des perspectives monumentales.

Les constructions doivent en particulier choisir des matériaux et couleurs qui se rapprochent de ceux croisés
sur le territoire de la commune et consignés dans la palette chromatique indicative disponible en annexe du

présent document.
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B. Camping et caravaning sur terrain libre

Le camping et le caravaning sur terrain libre sont interdits.

C. Isolation thermique des constructions

Conformémental ar t i @3abnéd. 3l 5dlu Qudbanesmed ietroduits par la loi n°2010-788 du 12 juillet
2010 portant engagement national pour | ' envérricenumre nde
construction exi s écaonntoemédeze niges ddmogatiansiacx regleés de distance par rapport

aux limitessépar at i ves, par rapport aux VvV oi eeglesddhauteorpaouiroste s

étre envisagées sans porter atteinte a la préservation du patrimoine architectural et paysager de la commune.

D. Performances environnementales

Pour les opér ati ongénademmnt d ensembl e, Ereontdeemandeuapt do
|l ensoleill ement des const rénagement:simubation des dmarespartéesdept i o

constructions, orientations favorables des voies.

Les surfaces imperméabilisées doivent étre réduites au maximum en évitant toute imperméabilisation non

nécessaire et en utilisant autant que possible des revétements de sol poreux (notamment pour les

stationnements).

Les panneaux photovoltaiques solaires doivent étre le moins possible visiblesd e pui s | e.dlgpsareane p L
centrés de mani éere a | ai sser intégrés deélameaniereclaplus hadneniepsa r t
possible dans latoitureen ét ant de | a méme coul eur ou du nmbselons d

les dispositions particulieres a chaque zone.

Pour |l es panneaux iinst dadlelvEsonhoréd rteoiitnssrtea,l | és sur | e
| espacd®epphbluisg. il s devront respecter |l es régles ap
libres et coefficients de pleine terre.

Les pompesac hal eur , ventilation et <c¢limatisation seront
d une i nsdigqué éndarmonieavdt la construction support (coffrage, boitier, etc.). Le cas échéant,

un caisson sera ajouté pour limiter les nuisances sonores.

E. Adaptation au changement climatique

Pour |l es projets d aménagement, | Agence Régionale d
d eau peu profond qui peuvent étre favorable a |l a po
gui ont | ieu dans de(ex nauesetdoitdterrasaeg). st agnant e
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Le choix des especes végétales a planter doit étre

annexe « Essences |l ocales et invasives ») et égal eme
d information sur https://www.pollens. fr/).

Par ailleurs,un arr ét é préfectoral en date du 18 mars 2022
feuilles d armoise (Ambrosia artemisiifolia), de |

| ambroisie trifide (Ambrosia trifida).

Les grands principes de lutte contre | ambroisie sol

l a sant é ht tripgeeinffoo ambr oi si e
Pour aller plus loin :

https://especes-risque-sante.info/lors-de-travaux-comment-faire-prendre-en-compte-le-risque-ambroisie/

https://ambroisie-risque.info/wp-content/uploads/2021/04/memento.ambroisiesurchantier.bfc_.pdf

VI. EQUIPEMENTS ET RESEAUX

A.Régles applHGSBbl es aux

lLesequi pements d I ntérét Col | ¢ edntidés équipem8nesrcalléctdsedsstinBsuab | i
accueillir du public dont la vocation est de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipement d'intérét collectif et services publics » Peuvent étre
cités, par exemple, les lieux de culte, salles polyvalentes, stades municipaux, aires d'accueil des gens du

voyage ().

Afin de faciliter leur implantation sur le territoire communal, les EICSP peuvent bénéf i ci er ddene
construction. A cet effet, le présentrég | e ment ne s ap [EICEPy Qe étang ses nstructibne s
doivent veiller as égrertau mieux dans le territoire communal afin de ne pas en dénaturer la trame urbaine,

architecturale et paysagere.

B.Accessibilité des terrains

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit directement, soit par
l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin (entériné par acte authentique ou par voie judiciaire, en

application de l'article 682 du Code civil).

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte : défense
contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne pas

présenter de risques pour la sécurité des usagers.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle des voies qui présenterait

une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique et ceux sur les voies adjacentes.

C.Réseau d Adduction en Eau Potable (AEP)

Toute construction ou installation nouvelle doi't étr

D Réseau d Assainissement (EU) et d Eaux Pl uv

Lorsqu'un logement n'est pas raccordé au réseau public de collecte des eaux usées, il doit étre équipé d'une
installation d'assainissement non collectif autonome. Cette installation doit faire I'objet d'un contréle effectué
par | organisme en ehdeifadEA du®dys derMesang.de canire donne lieu a un
diagnostic. En cas de vente, le vendeur doit annexer ce diagnostic au sein d'un dossier de diagnostic technique
(DDT). Le DDT doit étre remis a l'acquéreur.

E. Réseaux électriques et de télécommunication
Les réseaux doivent obligatoirement étre souterrains pour toute nouvelle construction ou aménagement.

Toute construction nouvelle, a | exception d détse ragcordée aug eseaux deicdammunications
numér i ques |l orsqu ils existent. CBaencencue deusarte & rerglre poasthle | a
son raccordement futur aux réseaux de communications numériques. Les opér a t i 0 néeagammena duivent

prévoirlaréal i sati on de f ou ®seanradegkomouniaationseéledtreniques. s r

F. Collecte des déchets ménagers

Les locaux et emplacements destinés au stockage des déchets devront étre dimensionnés pour permettre le

tri et faciliter la collecte des déchets. Leur intégration paysageére et architecturale devra étre soignée.

VIl. STATIONNEMENTS

Le stationnement des v éhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.
Le stationnement s @ffectue sur la parcelle portant la construction et doit disposer d  @ne place a minima

quelle que soit la zone concern ée.
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Dans le cas d @pération d @nsemble (lotissement ou collectif), les parkings devront  étre équipés de réseaux
électriques dimensionn és pour accueillir des stationnements pour v éhicules électriques. Le nombre de
stationnements pour v éhicule électrique devra étre fix € au cas par cas pour chaque op ération.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession a long terme ou d'un
parc privé de stationnement, au titre des obligations prévues aux articles L. 151-30 et L. 151-32, elle ne peut

plus étre prise en compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation.

Afin de ne pas a&abitisationt de® sols, les arespde stationnement e x t € rdoivent étre

perméables (espaces minéraux sablés, ou pavés). Les espaces enrobés devront ainsi étre limités.
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PARTIE 5 : DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES
A CERTAINS SECTEURS OU ELEMENTS IDENTIFIES
AU REGLEMENT GRAPHIQUE
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|. EMPLACEMENTS RESERVES AU TITRE DE L ARTICLE L.151-41 pu CODE DE
L URBANISME

Figuré a consulter sur |l e réglement graphique (zonag

B2 Emplacement Reserve

Liste des empl acaemmbrdads 13rs  eommune

Numéro de Superficie Destination
lempl acement approchée

ER1 68 m?2 Al ignement de | a rue d
ER2 1375 m2 Extension des ateliers municipaux

ER3 434 m? Création de stationnem
ER4 407 m?2 Création de stationnem
ER5 32m?2 Démol ition de | a const |

mur et en vue d ouvrir

espace public

ER6 126 m?2 Construction devant |
procéder | a mise en va
|l a perspective sur | a

cadr e du Contrat Rur al

France
ER7 2160 m?2 Droit de réserve du ci
ER8 1580 m2/Aménagement du Ru de M
bourg
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ll. PERIMETRES SOUMIS A UNE ORIENTATION D MENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Aucune OAPn a ¢ét é retenue sur |l e territoire de Chambry.

lll.LES SECTEURS COMPOSANT LA TRAME VERTE ET BLEUE (TVB) IDENTIFIES AU
TITRE DU 4 BE L ARTICLE R.151-43 DU CODE DE L URBANISME

Les continuités écologiques identifiées sur le reglement graphique (zonage) en tant que Trame Verte et Bleue

doivent étre préservées.

A ce titre, les constructions, installations, aménagements au sein de la Trame Verte et Bleue, sont autorisées
acondition qu ils ne r emet téaelacoptinugé éeotogigueacanseenéd, @ar l€uro n c t

nature, situation ou dimensions.

Sont considérés comme appartenant a la trame verte et bleue, tous les espaces du reglement graphique

concernés par les éléments de lIégende suivants :

Cette inscription supplémentaire permet de renforcer la protection de ces espaces primordiaux au titre de leur

valeur environnementale et écologique.

IV. ZONES HUMIDES

Les maresidentifitge s au pl an de zéEmentgmaturelmaptéa @t vegu au titr-23 de
du Code de | Ur bani s me émeadétmpitesu(paecanibleraent, remiblaiament, drairsage...).

Af i n d assurer | a conservation, | a éatiore detzanesr harnides, des [

affouillements et exhaussements du sol liés a cet objectif sont autorisés.

Les zones humides sont soumises aux dispositions réglementaires littérales afférentes en application de

['article L.212-3 du Code de I'environnement.

Dans | e cas d un projet dont | a surface est supérie

caractérisation et |l e cas échéant, de dél i mitati on
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V. LES COURS D EAU

Le reglement graphique identifi e I lerudeoMansgnydam@mmunep e r |
entend assurer |l a préservation des céglt s meé,necadnfemsr dé&
aux disposition283ddul CatanisnceckEel L. 151

VI. ESPACES BOISES CLASSES (EBC) AU TITRE DE L ARTICLE L.113-1 bu CODE
DE L URBANISME

== Figuré représentant les Espaces Boisés Classés sur le reglement graphique

Les documents graphiques du PLU comportentunEBCavec | e Boi,déf d nAst amne¢ i tr e
113-1 du Couwbanisthe qul dispose que le PLU peut « classer comme espaces boisés, les bois, foréts,
parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu'ils relévent ou non du régime forestier, enclos ou non, attenant ou
non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également aux bosquets, a des arbres isolés, des haies

ou des réseaux de haies ou des plantations d'alignements ».

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article
du Code forestier. Sauf application des dispositions de l'article L.113-4 d u C o wbanisthe, cek terrains
sont inconstructibles a I'exception des batiments strictement nécessaires a l'exploitation des bois soumis au

régime forestier.

VIl. ELEMENTS DE PATRIMOINE VERNACULAIRE PROTEGES AU TITRE DE
L ARTICLE L.151-19 bu CODE DE L URBANISME

« Le réglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et identifier, localiser et délimiter les
quartiers, Tlots, immeubles bétis ou non batis, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a
conserver, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural et
définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur préservation leur conservation ou leur

restauration ».
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Les éléments remarquables de Chambry sont affichés sur le reglement graphique avec les figurés suivants :

ap Calvaire
A Chateau d'Automne
chemin pav

* Corps de ferme

+ Eglise

@ Fontaine
x Lavoir
t Monument aux Morts

Monument de |a Bataille de la Marne

Mur Nord-Ouest du Cimetiére

+

[

P Nécropole militaire Allemande
P Nécropole militaire Francaise
+

Tombe des anciens combattants

Tous travaux ayant pour objet de détruire un élément de patrimoine bati identifié par le présent PLU, en

application des articles L.151-19 et non soumisaunrégimespéc i f i gue d autori sati on

aut ori sat i on écthratiom doéalable sunpermi¢ d& démolir).

L'autorisation pourra étre refusée s'il s'avére que le projet, par sa situation, son architecture, ses dimensions

Ou son aspect extérieur, est de nature a compromettre un élément de patrimoine bati.

Les constructions nouvelles, les extensions et les annexes accolées a un élément du patrimoine bati identifié

doivent par leur hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec cet élément du patrimoine bati a protéger.

Tous les travaux effectués sur un élément du patrimoine béti identifié doivent respecter le gabarit de cet

élément.

Néanmoi ns, danséatlienemas fédismanb | o b jéeabilitation, des modificatorest g

peuvent étre acceptées si elles ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale.

VIIl. ELEMENTS PAYSAGERS A PROTEGER EN VERTUE DE LEUR FONCTION
ENVIRONNEMENTALE ET ECOLOGIQUE AU TITRE DE L ARTICLE 151-23 DU
CODEDEL RBANISME

«Le reglement peut identifier et |l ocaliser | es él éme
pour des motifs d'ordre écologique, not amment pour
continuités écolemgcasesclkéandtéfihes, ptescriptions de
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Lorsqu' il s'agit d' espaces boisés, il est f adpourkep pl i

coupes et abattages d'arbres. »

Cet espace est identifié dans e plan de zonage par

Bande d'inconstructibilité liée a la zone inondable potentielle du Ru de Mansigny

Dans ce cadre, tous travaux ayant pour objet de dét
application des articles L.151-19 et L.151-23 du Code de | Urbani sme et non
d autorisation, dnoei vaewntto rfiasiartei oln odb juertb adnius me (décl ar

el ément joue un rodle déterminant (en termes de qual

peut étre refusée ou étre accor déeonpensaires.é serve de r

Travaux concernés par | a demande pr éal abl e : t ol
total ement ou partiellement un él ément bocager
ni régénération naturelle).
Travaux non concernés par |l a demande pr éal abl e
bocage (taille de formation, él agage, recépage,
regeénération naturelle).

Dans | e but de préserver | a zone d inondabilité du R

proscrite (Cf. liste en annexe).

IX. LES ELEMENTS INSCRITS OU CLASSES AU TITRE DES MONUMENTS
HISTORIQUES

La protection au titre des monume retpebligleifendée r is g BEd ¢é
patri moni al d@valueren dxamaant un gnsemblesde critéres historiques, artistiques, scientifiques
et techniques. Les notions de rareté, d exémpd aau étdte n dégrité des biens sont notamment

prises en compte.

A Chambry, les éléments protégés au titre des monuments historiques sont affichés sur le réglement

graphique. 1 n en existe qu un

*‘EW%

L é g |-Piere et Samt-Paul inscrite au titre des Monuments Historiques en 1916.

Une servi éepdel dque i ( BUP) «abords p gul momument da fagon a créer un écrin de
protection et de mise en valeur autour du monument. Les « abords » du monument historiques se traduisent

par un périmetre des 500 mét r es q u i constituépwhlei slee vgquiud®e idmpd 3
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d urbani smeériméeDars ¢t e ap datimertsale Rramce ABK) éntet un avis sur les dossiers de

travaux afin de préserver les qualités  déerin du monument historique.

Servitude des abords du monument historique (rayon de 500m)

El émednet sci rcul ations prot ég®8& dw Codea edael lurabdrnicsd me
« Le reéeglement peut préciser | e tracé et | es caracté
a créer, y compris |l es rues ou sentiers piétonniers
transport public ».

Les cheminements doux a pr ése3d8 edu oQo de caetelr uvarub anits
l e reglement graphiqgue, en pRéstearquids can deamts Il es d&anpd

accueillir les cheminements doux de la commune.

Tout projet qui, par sa nature, sa situation ou ses

doux identifié est interdi t.

X. CLASSEMENT SONORE DES INFRASTRUCTURES FERROVIAIRES

Conformément auxOaR571-32e3 R35HW1Code de | environnenr
de transport terrestre font | objet d un cl assement
trafic.
Sur |l a base de ce cl assement sont détermi nés

f Les secteurs situés au voisinage de ces infrastr.

M1 Les ni veaux de nuisances sonores a prendre en c

prescriptions techniques de nature a |l es réduire.

Cf. Annexe du PLU
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PARTIE 6 : DISPOSITIONS SPECIFIQUES
APPLICABLES AUX ZONES URBAINES (U)

i
PLU 2023
77077_PRESCRIPTION_PCT_XXXXXXXX

« Patrimoine architectural

- Patrimoine vernaculaire
77077 _PRESCRIPTION_SURF 000000
o3 0AP

= EBC

== Emplacements Réservés

— Canalisation L .
ZONE_URBA | Ny

™ Aa | S

i Ab i P
= AUa !

" Na
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ZONE UA

Sectionl: Destination des constructions, usage d

ArticleUA.1: I nterdiction et |imitation de certains usage

destinations et sous-destinations

L'intention dens$arveg! k' i dentChambry edtu acémue ! odpepboery pblee cde

créer une petite centralité de proxi mité

V: autori sé X : interdit

HABITATION

Logement \

Hébergement \'

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE

Arti sanat et commerce de dét ail

Condition(s)
Y Proposer wune | ocalisation [ ntérdaugante

1T Ne pas générer de nuisances pour [ es r
visuelles et olfactives, circulations, stationnement...) ;
Y Proposer wune [ ntégration qui ne nuit [
paysagere du bourg

Restauration

Condlition(s)
Y Proposer wune | ocalisation i[ntérdaugante
1T Ne pas générer de nuisances pour [ es r
visuelles et olfactives, circulations, stationnement...) ;
Y Proposer wune i[ntégration qui ne nuit [
paysagere;du bourg
1T Créer des stationnements adéquats a | a
n'"empi éetent pas sur | es stationnements

Commerce de gros

Activités de services ou s'effectue | 'accu
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Condlition(s)
T Proposer wune [ ocalisation [ ntérdaugante
1T Ne pas générer de nuisances pour [ es r

visuelles et olfactives, circulations, stationnement...)

T Proposer des stationnements adéquats a

qui n'empi éetent pas sur [ es stationneme
/| " église
Hébergement hotelier
Condition(s)
T Proposer wune [ ocalisation [ ntérdaugant e
1T Ne pas générer de nuisances pour [ es r

visuelles et olfactives, circulations, stationnement...) ;

T Proposer des stationnements adéquats a

qui n'empi éetent pas sur [ es stationneme

/| " égl i se
Camping et hoétellerie de plein air X
Locaux et bureaux accueillant du public, d V
Locaux techniques et industriels des admin V
Etablissements d'enseignement, de santé et V
Salles d'art et de spectacle \
Equi pements sportifs \'
Autres équipements recevant du public \'
Industrie X
Entrepéts X
Bureaux
Condition(s)

Y Proposer wune | ocalisation [ ntérdaugante
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1T Ne pas générer de nuisances pour [ es r
visuelles et olfactives, circulations, stationnement...)

1T Proposer wune intégration qui ne nuilit [
paysagere du bourg

Les activités classées ou non pouvaimt prov X

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole \

Exploitation forestiere X

AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL

Habitat | éger permanent X
Stationnement isolé de caravanes/ HLL/ RML ( X
Coopérautvessdti on de matériel agricole ag X
Locaux et installations de diversificationdelact i vi t € agri col e X

Affouillements et exhaussements de sol

Condlition(s) -
1T Do/ vent étre directement /i és aux tra
aménagement paysager des espaces non ¢

ou nécessaire pour | a recherche archéo

Carrieres X
I nstall ations de tél écommunicati on
Condlition(s) -

1T Ne pas générer de nui sances pour [ es r
visuelles et olfactives, circulations, stationnement...) ;

Y Proposer wune [ ntégration qui ne nuit [
paysagere du bourg

Article UA.2:Mi xi t € sociale et fonctionnell | e

L'intenti on éevdlaopgpagrl el es parcours résidentiels et

proxi mité, fatboueg vi vre | e centre
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La zone UA peut accueillir des opérations de divers
gue pour |l es statuts d'occupation aCGhambrysices. f ICeisdiopié e &
doivent faire preuve d'une insertion urbaine et arct

centre-bourg.

L'accueil de petits commerces est satdspaces pudlics@rincipaus r a
not amment | e | ong de |l a rue de | a Vil l e dindemainpenirek i mi
développer une centralité prChambre a animer | e cour de
Section2:Car act éristiques urbaines, architecturales
Article UA3:Vol umétri e et i mplantation des fcon:¢

L'intention mai haemiecg/lkes ali gnements et gabarits di

centre-bourg de Chambry et | i mi t er | es divisions de parcell es e
architecturale et a | a q-boarhit é des habitations du ce

1) | mpl antation par rapport aux voies publiques ou |
En |Iimite des voies publiqgues ou privées, | es constr
M1 Soit a | "alignement :

M1 Soit avec un retrait compris; entre 6 et 8m par r;

La facade principale des constructions nouvelles do

doivent pas donner sur la rue.

En cas de retrait, la continuité visuelle de | "align
défini a | "article UA. 4.

L'"i mplantation des constructions par rapport a une \

fera en appliguant | es mémes regles que -dssusr | es Vvoi

Alternatives

Les régles générales d implantation ne s appliqguent

T L extension d une construction existante implant

ou réduire |l e retrait existant, et sous réserve |
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2) Il mplantation par rapport aux | imites séparatives
Les constructions devront étre implantées de | a mani
T Pour 1l es parcelles qui présentent une facade sur

l' i mites séparatives,

T Pour 1l es parcelles qui présentent une facade sur
au moins une | imite séparative (latérale) et | a |
moins 3m,

T Pour I es parcelles qui présentent une facade sur

moins 3m de part et d'autre de la construction.

Alternatives
Une seule annexe est autorisée a | exception des pi s
Les annexes devront étre implantées sur au moins

Les piscines devront respecter une marge de recul

3) Il mpl antation des constructions | es unes par rapp:
Sur chaque parcelle, n est autorisée qu une seul e he
Une distance de 5 metres est imposée entre deux cons

Alternatives
Sans objet.

4) Emprise au sol

L'"emprise au sol des constructions de toute nature

Toutefois, cette emprise peut étre-deohtaédesaelld0 % pc
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Alternatives

Sans objet.

5) Hauteur

La hauteur maximale des constructions nouvelles ne ¢

Le nombre maxi mal de niveaux habitables, y compris |

soit R + 1 + combles.

La hauteur maximale des annexes est2,5mé t rdelauteur( haut eur de | égout) .
Alternatives

Sans objet.

Article UA4:Qual ité urbaine, architecturale, enviroc

L /i ntention SBaulVagaedée | 'identité ur bai-boerg ettiseramec hi

haute qualité de construction a |/ a fois esthétique e

1) Toitures

M Les toitures des constructions doivent présenter
et étre composées d'un ou plusieurs él émentbkesa d
toitures plates ou toits terrasses sont interdits.

En ce qui concerne |l es vérandas il n'est pas fixé de

T Les toitures a pente a | '"'"exception des vérandas
I'aspect et la couleur de la tuile vieillie et ne doivent comporter nirabatnid € bor d sur pignon

des constructions marquées comme patrimoine remalil
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T 11 est imposé un minimum de 22 tuiles au metre c:

i Les toitures-terrasses sont interdites.

Alternatives

Une toiture a une seule pente de 30 degrés mini mum

méme que pour | es annexes accol ées a |l a construction

Les annexes, peuvent présenter une toiture a une ou

2) Parements extérieurs

Les mur s des bati ment s doi vent présenter une uni t

constructions existantes dans | e voisinage. L' utilic
interdite. I est conspeielilnés deen rpéiaelrirsee,r odue sd'nuunr sma
s’harmonisant avec les constructions voisines et identiquesen coul eur a cell e de | a

Les tons de <coul eur des mat éri aux de constr paeité on

7

chromatique détaill ée dans |l es dispositions génér al e

7

Les cheminées devront étre réalisées soit dans | e me

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étran
telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont interdites.

Les installations et €él éments techniques exteérieurs
c

depuis | espace publi

Les coffres et mécanismes des volepgourronud apmpas 8&tbome

[ ext.érieur

Alternatives

Pour les activit és tolérées dans la zone UA, les enseignes sont limit ées a 1 seule pour chaque activit é.
L&nseigne doit :

f Sdntégrer harmonieusement avec son environnement ;

1 Ne pas occuper toute la largeur de la fa cade;

1 Etre en accord avec le r églement de la commune sur la publicit ¢ (Cf annexe) ;
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3) Cl dtures

Tant en bordure des voies qu'entre |l es propriéteées, |

avec |l a ou |l es constructions existantes de | a parcel
La hauteur totale des c¢cl d6tures ne doit pas excéder 2z
Les cl 6tures sur voies publigues peuvent étre de troc

Un mur ®aconn
Un soubassement maconné de 50 c¢cm maximum sur mont é
de hauteur entre |l es deux él éments devra étre de

Ce type de cl dture devra i mmératviétgemante &t verdodl

T Une haie diversifiée doubl ée d'un grillage posé
Pour l es cl b6tures en | imite séparative : sans Vvoi si
privil égiés afin de renforcer-baurmaxLmemhbhaesr dmer ve

€tre denses et di vretreqitfriedesmnipowmef aM xriitsfe fl ori sti qu
occultant, au moins partiel, durant toutes |l es saisdc
autoriser le passagedelapet i t e faune a travae'risl dtess. jRaoWr ncselea, cd
peuvent étre prsotbasgeménsmmagdansékbes

Les cl 6tures doivent étre constituées d une haie d e
ou rectangulaire de 15cm de co6té minimum pour per met

de | a préservameah desl eonéenhartés écol ogiques.

De mani ére génécampleheséictddtau eplpa gd ead raraputbdéersauteur
sont interdites, les soubassements continus ne permettant pas de laisser circuler la faune sont interdits.

L'"utilisation de matériaux nus, type brique et parp:

murs pleins en pierre, ou d un matériau recouvert e

voisines et identique encouleura cel |l e de |l a construction principale.
Alternatives

Sans objet
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4 El émednut spatri moine paysager et bati

Sont soumis a déclaration préalable ou a permis de
el ément du paysage identifié sur | e doc u-iPeehlt151ePB dup h i
Code udbahi s me. Pour | "ensemble de | a zone, l es haie
bocagers existants (notamment en | imite séparative

graphigue serontc o n s e reteateetenus.

Alternatives
Sans objet.
5) Lesr é h abi | lestmadificationsset les extensions des constructions existantes
Les réhabilitations et modi fications de volumes doi

ou restituer I'esprit de son architecture originelle ou l'organisation primitive de la parcelle. Elles doivent
mai ntenir ou améldieor ear clomscolhu&ntemme avec son environ
extension, ell e gardera un volume iinférieur a | exi

ancrage principal au tissu urbain.

Alternatives

Sans objet

6) Dispositions diverses

L'"aménagement de batiments existants a wusage comme

conditions particulieéeres d'aspect extérieur.
Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout et instal/l:
étre masquées par des aménagements paysagers | es mas

chaleurs et installations similairesdevr ont égal ement étre masquées et/ ou
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Alternatives

Sans objet
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Article UA.5 : Traitement environnemental et paysager des espacesnon-b @&t i s et abords |(des

L'intenti on Renflar a&rgl/le’ aspect a | a -bousgacvabbdt/ anst

de nature et paysage interstitiels comme marqueurs et comme liens avec le grand paysage de la commune

1) Espaces de pleines terres

Un minimum de 50% des espaces | ibres devront étre coc

2) Plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues (
Les espaces | ibres non béatis et non occupés par des

cultivés ou utilisés en potager.

Les plantations doivent participer de facon réfl éch
urbains.

Aelxception des alignements d' ar br es ogduimoissuneplesacet u
réguli ére des esseénces aphdgceédesaire de maintenir une
tant en termes de taill e, que de for me, de feuill age
de varier |l e port des espeélceeusx ,c héaiasniceés o(up ocrotn ifqgauset)i.g i
Les plantes a racines tracantes (telles que | es peuj
de 50 métres des constructions, des aménagements de

racines drainantes et leurs rhizomes pr ovoguent de nombr eux dégat s au

revétements), aux canalisations (obstructions) et au
Les plantes suivantes, susceptibles d'attirer | es o0i
Arbustes

1T Les épviinreesttes (berberis de toutes especes),

1 Le houx (llex acquifolium),

T Les rosacées a baies ou fruits (comme Rosa canina

T Les ronces et framboisiers (rubus de toutes espec

1 Les arbres fruitiers : pruniers, pommiers, merisiers (Prunus avium), et poiriers

1 Le prunellier (Prunus spinosa),

T Les aubépines (crataegus oxycantha, monogyna),
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T
)l
)l
)l
T
T
T

Le lierre (Hedera helix),

Les sureaux (Sambucus nigra et ebulus),

les Cornouillers sanguin et male (Cornus sa,guine
Le cheéevrefeuille des bois

Les arbousiers (arbutus unedo A et C),
L'if (taxus baccata),

Les genévriers (jeaoi)p.erus communi s,

Arbres a choisir en fonction des conditions édaphi qLt

Charme (Carpinus betulus)

Noisetier (Corylus avelana)

Chéne pédoncul é

Chataignier

Sorbiers (Sorbus arian aucuparia ) et alisiers

Saules blancs, mar saul t, cendr é

= =4 =4 4 =4 A

Er abd reasmp éet sycersore

Les essences suivantes sont déconseill ées

Lescot onéasters

Les lauriers (dont le Prunus laurocerasus),
Les pyracanthas (divers),

Le mahonia ,

~

Toutes espeéces avec des racines tracantes,

=A =4 =4 =4 =4 =4

Toutes especes invasives,

3) Espaces boisés cl assés

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans

Alternatives

Sans objet.
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Article UA.6 : Stationnement

L i ntent i onpermetire bua Chammbgysieede st ationner [eurs véhicul e:

sans nuisance pour les usagers de l'espace public . tant en termes de fonctionnement que d’impact visuel.

1) Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature corr ¢

nouvelles, doit étre assuré en dehors de |l a voie put

I doi t étre réalisé, a | "occasion de toute construc

terrain propre a | "opération apresl don pbeg€spotmasti et

Cette obligation n'est pas applicable aux aménagem

planchers des constructions existahtegs, el el ebéi af he

d empl acement par fléssodset ai |l l é partie 2 ci
Chaque emplacement, dans une aire collective, doit r

Une surface de 25 métres carr és par empl acement ,

empl acement doit présenter une |l argeur au moins égal
La pente maximum d'une place de stationnement ne pevt

Les stationnements paysagers, ¢ e-&di re per mettant une i mper méabil i

paysagere de qualité, devront étre privil égiés.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont a u t o rpbus léssconstructions neuves avec une

pente d acceés aéin%dmaximem | es sinistres .Iiés aux i

Alternatives

Sans objet

2) Nombre d empl acements

f Constructions a usage d'habitation collective (s:

o1 place par | ogement jusqu'a 50 m2 de surface de
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o 2 places par |l ogement de 50m2 a 100m2 de surface

o 3 places par |l ogement de plus de 100m2 de surf ac:

f Constructions a usage d'habitation individuelle

o 2 places par |l ogement de 1 m2 a 100 m2 de surfac:i

o 3 places par |l ogement de plus de 100 m2 de surf a
Aux abords des voies départementales, un recul du po
la voiture en dehors de |l a voirie publique en attend
») .

Constructions a usage de bureaux publics ou pri v
Une surface au moins égale a 70% de |l a surface de

consacrée au stationnement avec au minimum 2 places

Constructi wommeréal usage

I I devanaé néaugnée pl ace par employé ainsi-cqupouaner al d@ceec
| espace public a@ condition qu elle ne constitue pas
modes doux), pendant et hors des heures de livraison.

Constructions a usage artisanal

Il devra étre aménagé une surface suffisante selon |

cas constituer une géne aux circulations de | ' espace

Hotel s, r, masbnada netenitet s

I'l doit étre créé une place de stationnement pour 1
pour | es employés ;

s 7

I'l doit étre créeé une place de stationnement pour 2
m2 de reéestaurant

! doit €tre créé une place deactae¢i lonpie raostbre ged 0 €

stationnement adéquat pour | es employés ;

Et abl i s densegmements
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I doit étre créé une place de stationnement par cl &

Alternatives

Selon |l es disposi #dilonds Co®dle artilclue bah%Eme (CU) wune
exigible lors de |l a construction de | ogements | ocati

Pour l es hébergements touristigues autres que | es
suppl émentaire est demandée par rapport au nombre de

d'habitation individuelle.

Section3: Equi pements et réseaux

Article UA.7 : Accés et voirie

L intenti omerdettredl ma aegése de qualité pour tous

Pour étre constructibl e, un terrain doit avoir un a

ouverte a |l a circulation automobile et en ét at de vi

Les caractéristiques des accés doivent permettre de

contre l'incendie et de la protection civile.

D'"une mani ére générale toute construction devra étre

| argeur et d'au moins 5 m en cas d'opération de plu

exceder 5% sur 6m de | ong.

La disposition des acceées doit assurer |l a sécurité de

assurer la visibilité. Les acces doivent étre situé

existants, des viragesetautresendr oi ts ou |l a visibilité est mauvai se.
Alternatives

Sans objet
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ArticleUA8: Desserte par | es réseaux

L intentiomadeanitda rr d @glse ccondi tions optimal es de racc

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement a un

des caractéristiques suffisantes

Eaux usées et eaux pluviales

Pour tout projet d aménagement, |l a gestion des eaux
mi ni ma, |l a gestion a | a parcelle de | a pluie codeglaant
de la pluie courante pour | a pl ui e de di mensionnement des ouvrag
dispositions du SDAGE.

Lorsqu' il existe un réseau public apte a recueillir
garantir | évacuation des eaux de pluie non infiltr

|l exutoire doitoffaismaé¢ilonobljest seée vi'cas compétents.

En | absence de réseau collectif, |l es eaux pluviale
puisard sur | e terrain du pétitionnaire.

Le branchement a un réseau collectif d'assainisseme
toute construction ou installation engendrant des
d'impossibilité techniqueogtase | @ e®ayxraséesderevr
canalisations souterraines sur des dispositifs aut
réglementation sanitaire et aux éventuelles catesrai
services compétents en foncti-sol deCédéa dhiaspo i tdiuf ss od
mani ére a pouvoir étre mis hors circuit et |l a constr

Toute évacuation des eaux mémagdréess damsddese fffolssernst,

pluviaux est interdite.
Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux conces

étre en souterrain jusqu'a |l a Ilimite du domaine put

gestionnaire.
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Dans | es opérations d'ensemble telles que |l es | oti:

desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée.
Alternatives

Sans objet
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ZONE UB

Sectionl: Destination des constructions, usages

ArticleUB.1: I nterdiction et |imitation de certains usag
destinations et sous-destinations

L intentionprdés draverréegllae t:rame pavillonnaire qui off.

ceeurs d i7/ots contre | e mitage
Rappel :

M Les demandes de défrichement sont irrecevabl es d:

M L' édification des cl 6tures est soumise a décl ar a

T Les installations et travaux divers définis a |
autorisation ;

T Les démolitions sont soumises a per mi sl dae 3d énuo IGol
['urbanisme ;

T Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a a
des articles +.

Les dispositionsci-apr és s' appliquent aux constructions (neuve
destination), aménagements, installations et travaux
V: autori sé X : interdit
HABITATION
Logement \4
Hébergement \Y

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE

Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue | "accu X
Hébergement hodételier X
Camping et hétellerie de plein air X
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EQUI PEMENTS D' I NTERET COLLECTIF ET SER)

de

CHAMBRY

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Locaux et bureaux accueillant du public, d V
Locaux techniques et industriels des admin V
Etablissements d'enseignement, de santé et V
Salles d'art et de spectacle X
Equi pements sportifs \
Autres équipements recevant du public \

Industrie X
Entrepodts X
Bureaux X
Les activités classées ou non pouvaimt prov X

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole

Exploitation forestie

re

AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL

Habitat | éger permanent X

Stationnement isolé de caravanes/ HLL/ RML ( X

Coopéraut vessdti on de matériel agricole ag X

Locaux et installations de diversificationdelact i vi t € agricol e X

Affouillements et exhaussements de sol

Condition(s) .

1 Do/ vent étre directement /i és aux tra
aménagement paysager des espaces non ¢
ou nécessaire pour | a recherche archéo
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Carri éres X
I nstallations de tél écommunicati on X
Avrticle UB.2 : Mi xité sociale et fonctionnlell

L intentioméaelloppreagl/les: parcours résidentiels

La zone UB peut accueillir des opérations de divers
gue pour |l es statuts d' occupati on aChambrygsieas. f ICeisdiopbié ek
doivent faire preuve d'une insertion urbaine et arct

centre-bourg.

Section2: Caractéristiques urbaines, architecturale

ArticleUB.3: Vol umétrie et implantation des| co

L /i ntentiomadertleanimedlae t:rame aérée qui participe a

1) |l mplantation par rapport aux voies publique ou pi

Toute construction nouvelle doit s'"implanter en ret

actuelle ou future.
Toute construction nouvelle doit s implanter a | ali

La facade principale des constructions nouvelles do

doivent pas donner sur la rue.

Alternatives

PLU de Chambry Pi e c e :n °R3¥.gl eDwesnstiapprobation du 04/09/2025 p.74




| oc al d urbani s me

Pl an

de

CHAMBRY

Sans objet

2) Il mplantation par r

apport aux | imites séparatives

La marge de recudesnenuds de&diitni @t rce respectée par rap
| at érales et aux autres | imites séparatives.
Les constructions peuvent s'implanter sur |l es |imite
Un retrait minimum de 3 métres est Iimposé en cas de
Une seule annexe (hors piscine) est autorisée et doi
retrait de 1,50 métre minimum par rapport a une ou ¢
Les piscines devront respecter une marge de recul d
Alternatives
Sans objet
3) Il mpl antation des constructions |l es unes par rapp:
Sur chaque parcelle, une seule habitation et une seu
Une distance de 8 metres est imposée entre deux cons
Alternatives
Sans objet
4) Emprise au sol
L emprise au sol des construct BO0% sdedel a osuupee rnfaitcuiree dr
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Sans objet

5) Hauteur

La hauteur des constructions principales ne doit pas

Le nombre maximal de niveaux habitables, y compris |

soit R + 1 + combles.

La hauteur maxi male des annexes est 2,5 metres de he

Alternatives

Sans objet

ArticleUB4: Qualité urbaine, architecturale, envi

L /i ntentiomadeanita rr augilee h:aut e quadvectlée iademi it & t ucrhaal neb

conserver une unité a travers [/ es espaces pavill onneé

1) Toitures

T Les toitures des constructions doivent présenter
et étre composées d'un ou plusieurs ¢él émentbkesa d
toitures plates ou toits terrasses sont interdits.

En ce qui concerne |l es vérandas il n'est pas fixé de

T Les toitures a pente a | ' '"exception des vérandas
| "aspect et | a couleur de |l a tuile vieillie et ne
des constructions marquéaequabmmespatlemopégkememt

Il est imposé un minimum de 22 tuiles au métre c:

Les toitures-terrasses sont interdites.
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Alternatives

Une toiture & une seule pente de 30 degrés mini mum

méme que pour | es annexes accol ées a |l a construction

Les annexes, peuvent présenter une toiture a une ou

2) Parementse xt éri eur s

Les mur s des bati ments doi vent présenter une uni t

constructions existantes dans | e voisinage. L' utilic
interdite. I est conspeielilnés deen rpé aelrirsee,r odue sd'nuunr sma
s'harmonisant avec les constructions voisines et identiquesen coul eur a cell e de | a

Les tons de <coul eur des mat éri aux de constr paefté on

chromatique détaill ée dans |l es dispositions génér al e

s

Les cheminées devront étre réalisées soit dans | e me

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étran
telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont interdites.

Les installations et ¢él éments techniques extérieurs
c

depuis | espace publi

Les coffres et mécani smes des vol ets roul ants sont

[ extérieur

Alternatives

Pour les activit és tol érées dans la zone UB, les enseignes sont limit ées a 1 seule pour chaque activit é.
L&nseigne doit :

f Sdntégrer harmonieusement avec son environnement ;

1 Ne pas occuper toute la largeur de la fa cade;

1 Etre en accord avec le r églement de la commune sur la publicit ¢ (Cf annexe) ;

3) Cl dtures
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Tant en bordure des voies qu'entre |l es propriéetés, |

avec |l a ou les constructions existantes de | a parcel
La hauteur totale des cl d6tures ne doit pas excéder 2
Les cl 6tures sur voies publigues peuvent étre de troc

Un mur #aconn
Un soubassement maconné de 50 cm maxi mum sur mont é
de hauteur entre | es deux él éments devra étre de

Ce type de cl é6ture devra i hpératviétyeéemante &t verdaodl

T Une haie diversifiée doubl ée d'un grillage posée
Pour l es cldtures en | imite séparative sans Vvoi si
privileégiés afin de renforcer-baurmaxLmemhbaetr dmer oe

€tre denses et di vretrexitfriedesnipowrnef an xriitsfe fl ori sti qgu
occul tant, au moins partiel, durant toutes | es saiso
autoriser le passagedelapet i t e faune a travae'risl dtess. jRo Wr ncselea, ca

peuvent étre prsotbasgeménsmagdansékbes

Les cl 6tures doivent étre constituées d une haie d e
ou rectangulaire de 15cm de c6té minimum pour per met

de | a préservameaon desl eonenhartés écol ogiques.

De mani ére génécamplenesécddtau eplpa gd ead radraputbdéerdmuieur
sont interdites, les soubassements continus ne permettant pas de laisser circuler la faune sont interdits.

L'utilisation de matériaux nus, type brigue et parp.

murs pleins en pierre, ou d un mateériau recouvert e

voisines et identiquesen coul eur a cell e de |l a construction prin
Alternatives

Sans objet

4 El émedrut spatri moi ne paysagé et bati

Sont soumis a déclaration préalable ou a permis de
€l ément du paysage identifié sur | e doc u-iPeehlt151eLB dup h i

Code de | wurbanisme. ®oeurl ¢éSehseemdp)] eédémémt ovégeéet al
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bocagers existants (notamment en | imite séparative

graphique seront conservées et entretenus.

Alternatives
Sans objet.
5  Les réhabilitations, |l es modifications et |l es ex!
Les réhabilitations et modi fications de volumes doi

ou restituer l'esprit de son architecture originelle ou l'organisation primitive de la parcelle. Elles doivent
maintenir ou améldieord ear clomsdcoh&ntermme avec son environ
extension, ell e gardera un volume iinférieur a | exi

ancrage principal au tissu urbain.

Alternatives
Sans objet

6) Dispositions diverses

Y

L'"aménagement de Dbati ments existants a wusage Cco0Omme

conditions particuliéres d' aspect extérieur.
Les citernes a gaz liquéfiés ou a mazout et install:
étre masquées par des aménagements paysagers | es mas

chaleurs et installations similairesdevr ont égal ement étre masquées et/ ou

Alternatives

Sans objet

Article UB.5 : Traitement environnemental et paysager des espacesnon-b &4t i s et abords |(des
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L /i ntenti onrednef olrac erré g/l eas:pect végétalisé, -bburg aloriseoi s

| es é/ éments de nature et paysage interstitiels comn

commune.

1) Espaces de pleine terre

Un minimum de 60% des espaces plginbteres devront étre coc

2) Plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues (
Les espaces | ibres non béatis et non occupés par des

cultivés ou wutilisés en potager.

Les plantations doivent participer de facon réfl éch

urbains.

Aelxception des alignements d' ar br es ogduimoissune plersaacet u
réguli ére des esseénces aphdgceédesaire de maintenir une
tant en termes de taille, que de forme, de feuill age
de varier |l e port des espélceeusx ,c héoliasniceés o(up ocrotn ifqauset)i.gi
Les plantes a racines tracantes (telles que | es peuj
de 50 métres des constructions, des aménagements de

racines drainantes et leurs rhizomes pr ovoguent de nombr eux dégat s au

revétements), aux canalisations (obstructions) et adu
Les plantes suivantes, susceptibles d'attirer | es oi
Arbustes

1 Les épviinreesttes (berberis de toutes especes),

91 Le houx (llex acquifolium),

f Les rosacées a baies ou fruits (comme Rosa canina

1T Les ronces et framboisiers (rubus de toutes espeéec

9 Les arbres fruitiers : pruniers, pommiers, merisiers (Prunus avium), et poiriers

1 Le prunellier (Prunus spinosa),

f Les aubépines (crataegus oxycantha, monogyna),

91 Le lierre (Hedera helix),

9 Les sureaux (Sambucus nigra et ebulus),
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T
)l
)l
)l
)l

Arbres a choisir en fonction des conditions édaphi qLt

les Cornouillers sanguin et méale (Cornus sa, guine
Le chéevrefeuille des bois

Les arbousiers (arbutus unedo A et C),

L'if (taxus baccata),

les genévriers (jetoi)perus communi s,

Charme (Carpinus betulus)

Noisetier (Corylus avelana)

Chéne peédoncul é

Chataignier

Sorbiers (Sorbus arian aucuparia ) et alisiers

Saules blancs, mar saul t | cendr é

=4 =4 =4 4 =4 A =

Er abd reasmp éet sycersore

Les essences suivantes sont déconseill ées

Llescot onéasters

Les lauriers (dont le Prunus laurocerasus),
Les pyracanthas (divers),

Le mahonia

Toutes espeéces avec des racines tracantes,

=A =4 =4 =4 -4 =4

Toutes especes invasives,

3) Espaces boisés cl assés

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans

Alternatives

Sans objet

Article UB.6 : Stationnement

L /i ntenti omedenelta rreé pluex :Chambr ysi ens de stationner

sans nuisance pour | es :ustaanetr se md et &r neessp adcee fpounbcltiico nn
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1) Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature corr ¢

nouvelles, doit étre assuré en dehors de |l a voie put
Il doit étre réalisé, a | "occasion de toute construc
terrain propre a | "opération apres|l do pbegseot masti et
Cette obligation n'est pas applicable aux aménagem

pl anchers des constructions existanhtgs, ekl el ebéi af he

d emplacement par méesspus.ét ai l |l é partie 2) ci
Chaque emplacement, dans une aire collective, doit ¢

Une surface de 25 metres carrés par empl acement ,

empl acement doit présenter une | argeur au moins égal
La pente maximum d'une place de stationnement ne peL

Les stationnements paysagers, ¢ e-&di r e per mettant une i mper méabil i

paysageére de qualité, devront étre privil égi és.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont a u t o rpbus léssconstructions neuves avec une

pente d accés aéin%dmaximem | es sinistres .| iés aux i

Alternatives

Sans objet

2) Nombre d empl acements

Constructions a usage d habitati:on collective (sau
T 1 place par | ogement jusqu' a 50 m2 de surface di
T 2 places par |l ogement de 50m2 a 100m2 de surface
T 3 places par |l ogement de plus de 100m2 de surfac
Constructions a usage: d habitation individuelle

1T 2 places par | ogement de Om2 a 100m2 de surface
T 3 places par |l ogement de plus de 100m2 de surfac
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1 Au titre de la sécurisation de la circulation, un recul du portail de 2m doit étre réalisé, permettant de
stationner |l a voiture en dehors de |l a voirie pub

dit « places de midi »).

Etablisdemasesgnement

1 1 place de stationnement par classe,

Sur |l es routes départementales, il est imposé un rec
de | a voirie publiqgue en attendant | ouverture du poc
Alternatives

Sel on |l es disposi #dilonds Co®dle artilclue bah%Eme (CU) wune
exigible lors de |l a construction de | ogements | ocati

Pour l es hébergements touristigues autres que | es
suppl émentaire est demandée par rapport au nombre de

d'habitation individuelle.
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Secton3: Equi pements et réseaux

Article UB.7 : Accés et voirie

L /i ntenti omedenelta rreé guine accés de qualité pour tous

Pour étre constructibl e, un terrain doit avoir un a

ouverte a la circulation automobile et en état de vi

Les caractéristiqgues des accés doivent per mettre de
contre l'incendie et de la protection civile.

D'"une maniere générale toute construction devra étre

| argeur et d'au moins 5 m en cas d'opération de plu

excéder 5% sur 6m de |l ong.
La disposition des accés doit assurer |l a sécuritée de
assurer la visibilité. Les accés doivent étre situé
existants, des virages etautresendr oi t s ou |l a visibilité est mauvai se.
Alternatives
Sans objet
ArticleUB.8: Desserte par | es réseaux

L intentiomadeanitd rr d glse ccondi tions opti mal es de racc

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement a un

des caractéristiques suffisantes

Eaux usées et eaux pluviales

Pour tout projet d aménagement, |l a gestion des eaux

mi ni ma, | a gestion a |l a parcelle de | a pluie codelaat
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de |l a pluie courante pour la pluie de dimensionner
dispositions du SDAGE.
Lorsqu' il existe un réseau public apte a recueillir
garantir | évacuation des eaux de pluie non infiltr
|l exutoire doitoffaisma¢éilonobljest seée vi'cas compétents.
En | absence de réseau collectif, l es eaux pluviale
puisard sur | e terrain du pétitionnaire.
Le branchement a un réseau collectif d'assainisseme
toute construction ou installation engendrant des
d'impossibilité technigqgueoogtasve | @8 ®ayxraséesderevr
canalisations souterraines sur des dispositifs aut
réglementation sanitaire et aux éventuelles catesrai
services compétents en foncti-sol deCédéa diaspmo i tdiuf ss od
mani ére a pouvoir étre mis hors circuit et |l a constr
Toute évacuation des eaux mémagdréess damsddesefffolssernst,
pluviaux est interdite.

Réseaux divers
Le raccordement des constructions aux réseaux conces
étre en souterrain jusqu'a | a Ilimite du domaine put
gestionnaire.
Dans | es opérations d'ensemble telles que | es | oti:
desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée.

Alternatives

Sans objet
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ZONE UC
Sectionl: Destination des constructions, usages
ArticleUC.1:Int erdi ction et Il imitation de certains wusagles

destinations et sous-destinations

L intentionprdés draverrégllae t:rame pavillonnaire qui off.

ceeurs d i7l/lots contre | eur disparition et | a suppress:s
Rappel :

M Les demandes de défrichement sont irrecevabl es d:

M L' édification des cl 6tures est soumi se a décl ar af

M Les installations et travaux divers définis a |
autorisation dés que |l e P.L.U. est approuvée.

T Les démolitions sont soumises a per mi sl dae 3d énuo |Gol
l'urbanisme.

1T Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a a
des articles L113-1 et L113-2 du Code de l'urbanisme.

Les dispositionsci-apr eés s' appliquent aux constructions (heuve
destination), aménagement s, install ations et travaukxX
V: autori sé X : interdit
HABITATION
Logement \4
Hébergement \Y

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE

Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue |I"accu X
Hébergement hodételier X
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Camping et hétellerie de plein air X

Locaux et bureaux accueillant du public, d X
Locaux techniques et industriels des admin X
Etablissements d'enseignement, de santé et X
Salles d'art et de spectacle X
Equi pements sportifs X
Autres équipements recevant du public X

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie X
Entrepodts X
Bureaux X

Les activités classées ou non pouvaimt prov X

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole
Condlition(s) -

Y Do/ ventl ée¢esea | exploitation, au mai nt

agricoles du territoire communal

Exploitation forestiere X

AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL

Habitat | éger permanent X
Stationnement isolé de caravanes/ HLL/ RML ( X
Coopérautvessdtion de matériel agricole ag X
Locaux et installations de diversificationdelact i vi t € agricol e X
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Affouillements et exhaussements de sol
Condition(s) .
1 Do/ vent étre di rect ement /7 és aux t ra
aménagement paysager des espaces non ¢
ou nécessaire pour | a recherche archéo
Carrieéeres X
I nstallations de tél écommunicati on X
ArticeUC.2: Mi xité sociale et fonctionnel/l
Sans objet
Section2: Caractéristiques urbaines, architectural
ArticleUC.3: Vol umétrie et implantation des| co
L intenti omrde elrar errbedltiaoet iramee caract éristique des h
1) | mpl antation par rapport aux voies publiques ou |
Toute construction nouvelle doit s'implanter en ret
actuelle ou future.
Toute construction nouvelle doit s implanter a | ali
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La facade principale des constructions nouvelles do

doivent pas donner sur la rue.

Les constructions ne paed aont pPdHs mdtressidteséeeni & de

Alternatives

Sans objet

2) I mplantation par rapport aux | imites séparatives

La marge de recudesnenuts de&diitni &t rca respectée par rap

| at éérales et aux autres | imites séparatives.
Les constructions peuvent s'implanter sur | es | imite
Un retrait minimum de 3 métres est imposé en cas de

Une seule annexe (hors piscine) est autorisée et doi

retrait de 1,50 métre minimum par rapport a une ou ¢

Les piscines devront respecter une marge de recul d

Alternatives

Sans objet

3) Implantation des constructions| es unes par rapport aux autres sur

La construction de plusieurs batiments pour un usage prévu al ar ti cl e Uée.sldrune snémea ut

parcelle sauf pour le cas des constructions & usage d'habitation.

Une distance de 5 métres est imposée entre deux constructions non contigués.

Alternatives

Sans objet
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4) Hauteur

La hauteur des constructions principales ne doit pas

Le nombre maxi mal de niveaux habitables, y compris |

soit R + 1 + combles.

La hauteur maxi male des annexes est 2,5 metres de ha

Alternatives

Sans objet
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ArticleUC4: Qualité urbaine, architecturale, ehnvi

L intentiomadeanitd rr augrlee h.aut e qualité architecturale

1) Toitures

Mf Les toitures des constructions doivent présenter
et étre composées d'un ou plusieurs ¢él émentbkesa d
toitures plates ou toits terrasses sont interdits.

En ce qui concerne |l es veérandas il n'est pas fixé de
T Les toitures a pente a | '"'"exception des vérandas
| *aspect et |l a couleur de | a tuile vieillie et ne

des constructions margqguéeguabmmespatléembpegkememt
1 est imposé un minimum de 22 tuiles au métre c:

Les toitures-terrasses sont interdites.

Alternatives

Une toiture a une seule pente de 30 degrés mini mum

méme que pour | es annexes accol ées a |l a construction

Les annexes, peuvent présenter une toiture a une ou

2) Parements extérieurs

Les mur s des bati ment s doi vent présenter une uni t

constructions existantes dans | e voisinage. L' utilic
interdite. 1 est conspeielilnés deen rpé aelrirsee,r odue sd'nuunr sma
s'harmonisant avec les constructions voisines et identiquesen coul eur a <cell e de | a

Les tons de <coul eur des matériaux de const r paette on

chromatique détaill ée dans |l es dispositions génér al e

7

Les cheminées devront étre réalisées soit dans | e me

Tout pastiche d'une architecture archaique ou étran

telles que faux bois, fausses briques ou fausses pierres sont interdites.
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Les installations et él éments techniques exteérieurs
depuis | espace public

Les coffres et mécani smes des volets roul ants sont
| extérieur.

Alternatives

Pour les activit és tolérées dans la zone UC, les enseignes sont limit ées a 1 seule pour chaque activit é.
L&nseigne doit :

f Sdntégrer harmonieusement avec son environnement ;

1 Ne pas occuper toute la largeur de la fa cade;

1 Etre en accord avec le r églement de la commune sur la publicit € (Cf annexe) ;

3) Cl dtures

Tant en bordure des voies qu'entre |l es propriéteées, |

avec |l a ou |l es constructions existantes de | a parcel
La hauteur totale des c¢cl d6tures ne doit pas excéder =z

Les cl 6tures sur voies publigues peuvent étre de troc

Un mur ®aconn
Un soubassement maconné de 50 cm maximum sur mont é
de hauteur entre | es deux él éments devra étre de

Ce type de cl éture devra i hpératvityémante &t verdaodl

T Une haie diversifiée doubl ée d'un grillage pposé
Pour les clb6tures en | imite séparative : sans Vvoi si
privil égiés afin de renforcer-baurmaxLmemhbhaesr dmer ve

€tre denses et di vretreqitfriedesnipowmef aM xriitsfe fl ori sti qu
occultant, au moins partiel, durant toutes |l es saisc
autoriser le passagedelapet i t e faune a travae'risl dtess. jRoWr ncselea, cd

peuvent étre prsotbasgeménsmadansébes

Les cl 6tures doivent étre constituées d une haie d e
ou rectangulaire de 15cm de c6té minimum pour per met

de |l a préservameah desl eonéenhartés écol ogiques.
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De mani ére génécampleheséctdtau eplpa gd ead radraputbdéersamuteur

sont interdites, les soubassements continus ne permettant pas de laisser circuler la faune sont interdits.

L"utilisation de matériaux nus, type brique et parp:

murs pleins en pierre, ou d un mateériau recouvert e

voisines et identiguesen coul eur a cell e de |l a construction prin
Alternatives

Sans objet

4) El émednut spatri moine paysager et bati

Sont soumis a déclaration préalable ou a permis de
él ément du paysage identifié sur | e doc u-iPeenlt151eLBdup hi
Code de | ur bani s me. Peurl ¢sehaemd) eédémémat g ovégét al
bocagers existants (notamment en | imite séparative

graphigue seront conservées et entretenus.

Alternatives
Sans objet.
5  Réhabilitations, modifications et extensions des
Les réhabilitations et modifications de volumes doi

ou restituer I'esprit de son architecture originelle ou Il'organisation primitive de la parcelle. Elles doivent
mai ntenir ou améldieor ear clomsdcolh&ntemme avec son environ
extension, ell e gardera un volume iinférieur a | exi

ancrage principal au tissu urbain.

Alternatives

Sans objet
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6) Dispositions diverses

Les sous-sols sont interdits en raison du risque inondation.

Y

L'"aménagement de batiments existants a wusage comme

conditions particuliéres d' aspect exteérieur.
Les citernes a gaz |liquéfiés ou a mazout et install
étre masquées par des aménagements paysagers | es mas

chaleurs et installations similairesdevr ont égal ement étre masquées et/ ou
Alternatives

Sans objet

Article UC.5 : Traitement environnemental et paysager des espacesnon-b 4t i s et abords |des

L intenti omrde elraéegrétjs#aei on dans | es hameaux, val ori s

de nature et de paysage comme | e Bois d Automne

1) Espaces de pleine terre :

Un minimum de 60% des espaces libres devront étre conservés en pleine terre.

2) Plantations :
Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre équivalent.

Les espaces libres non bétis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés a raison d'un

arbre de haute tige pour 80m2 d'espace libre.

Toutes les plantations sontréalisée s au moy en dénEgses eunacdéfaut, adaptdes aux conditions

locales (sol, climat, ensoleillement ).
30% des végétaux plantés devront étre persistants.

Les plantations devront étre réalisées avec des essences variées (les haies en particulier) afin de diversifier
les habitats écologiques pour la petite faune et limiter la propagation de maladies sur une méme essence.

Les plantes a racines tracantes (telles que | es peuj

de 50 métres des constructions, des aménagements de
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racines drainantes et l eur s rhi zomes provoguent d
revétements), aux canalisations (obstructions) et au
Les plantes suivantes, susceptibles d'attirer | es oi
Arbustes

T Les épviinreest t es (berberis de toutes espeéeces),

1 Le houx (llex acquifolium),

T Les rosacées a baies ou fruits (comme Rosa canina

T Les ronces et framboisiers (rubus de toutes espec

9 Les arbres fruitiers : pruniers, pommiers, merisiers (Prunus avium), et poiriers

1 Le prunellier (Prunus spinosa),

f Les aubépines (crataegus oxycantha, monogyna),

1 Le lierre (Hedera helix),

9 Les sureaux (Sambucus nigra et ebulus),

1 Les Cornouillers sanguin et male (Cornus sa, guine

T Le chevrefeuille des bois

9 Les arbousiers (arbutus unedo A et C),

1 L'if (taxus baccata),

1T Les genévriers (jetni)p.erus communi s,

Arbres a choisir en fonction des conditions édaphi qLt

Charme (Carpinus betulus)

Noisetier (Corylus avelana)

Chéne pédoncul é

Chataignier

Sorbiers (Sorbus arian aucuparia ) et alisiers

Saules blancs, mar saul t, cendr é

=A =4 =4 =4 4 A

Er abd reasmp éet sycersore

Les essences suivantes sont déconseill ées
M Lescotonéasters
1 Les lauriers (dont le Prunus laurocerasus),
1 Les pyracanthas (divers),
i Le mahonia
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1 Toutes espeéces avec des racines tracantes,

f Toutes especes invasives,

3) Eléments de paysages identifiés au réglement graphique

Toute intervention sur les éléments paysagers identifie(s s ur | es documents graphigqg

déclaration préalable et ces éléments doivent étre conservés ou remplacés.

4) Espaces boisés classés :

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

Alternatives

Sans objet

Avrticle UC.6 : Stationnement

1) Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature corr ¢

nouvell es, doi t étre assuré en dehors de |l a voie pukt
I doi t étre réalisé, a | "occasion de toute construc
terrain propre a | " opération @apreel don pegseot masti et
Cette obligation n'est pas applicable aux aménageme

planchers des constructions existahtegs, el el ebéi af he

d emplacement par méesspuwb.ét aill é partie 2) ci
Chaque emplacement, dans une aire collective, doit r

Une surface de 25 metres carrés par empl acement ,

empl acement doit présenter une | argeur au moins eégal
La pente maximum d'une place de stationnement ne petL

Les stationnements paysagers, ¢ e-&di r e per mettant une i mperméabil i

paysagere de qualité, devront étre privil égi és.

Les garages et aires de stationnement en sous-sol sont interdits pour les constructions neuves.
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Alternatives

Sans objet

2) Nombre d empl acements

Constructions a@ usage d habitati:on collective (sau
T 1 place par | ogement jusgqgu'a 50 m2 de surface de
T 2 places par |l ogement de 50m2 & 100m2 de surface
T 3 places par |l ogement de plus de 100m2 de surfac
Constructions a usage: d habitation individuelle

1T 2 places par |l ogement de Om2 a 100m2 de surface
T 3 places par |l ogement de plus de 100m2 de surfac

1 Au titre de la sécurisation de la circulation, un recul du portail de 2m doit étre réalisé, permettant de
stationner | a voiture en dehors de | a voirie pub

dit « places de midi »).

Etabli sdemasesgnement

1 1 place de stationnement par classe,

Sur | es routes départementales, il est imposé un rec
de I a voirie publique en attendant | ouverture du pc
Alternatives

Sel on |l es disposi #dilonds Co®dle artilclue bah%Eme (CU) wune
exigible lors de |l a construction de | ogements | ocati

Pour |l es hébergements touristiques autres que | es
suppl émentaire est demandée par rapport au nombre de
d'habitation individuelle.
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Secton3: Equi pements et réseaux

Article UC.7 : Accés et voirie

Pour étre constructibl e, un terrain doit avoir un a

ouverte a la circulation automobile et en état de vi

Les caractéristiqgues des accés doivent per mettre de

contre l'incendie et de la protection civile.

7

D'"une mani ére générale toute construction devra étre

| argeur et d'au moins 5 m en cas d'opération de plu

excéder 5% sur 6m de |l ong.
La disposition des accés doit assurer |l a sécuritée de
assurer la visibilité. Les accés doivent étre situé
existants, des virages etautresendr oi t s ou |l a visibilité est mauvai se.
Alternatives
Sans objet
ArticleUC.8: Desserte par |l es reéseaux

Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement a wun

des caractéristiques suffisantes

Eaux usées et eaux pluviales

Pour tout projet d aménagement, |l a gestion des eaux

mi ni ma, | a gestion a |l a parcelle de | a pluie codelaat
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de |l a pluie courante pour la pluie de dimensionner
dispositions du SDAGE.
Lorsqu' il existe un réseau public apte a recueillir
garantir | évacuation des eaux de pluie non infiltr
|l exutoire doitoffaisma¢éilonobljest seée vi'cas compétents.
En | absence de réseau collectif, l es eaux pluviale
puisard sur | e terrain du pétitionnaire.
Le branchement a un réseau collectif d'assainisseme
toute construction ou installation engendrant des
d'impossibilité technigqgueoogtasve | @8 ®ayxraséesderevr
canalisations souterraines sur des dispositifs aut
réglementation sanitaire et aux éventuelles catesrai
services compétents en foncti-sol deCédéa diaspmo i tdiuf ss od
mani ére a pouvoir étre mis hors circuit et |l a constr
Toute évacuation des eaux mémagdréess damsddesefffolssernst,
pluviaux est interdite.

Réseaux divers
Le raccordement des constructions aux réseaux conces
étre en souterrain jusqu'a | a Ilimite du domaine put
gestionnaire.
Dans | es opérations d'ensemble telles que | es | oti:
desserte des réseaux intérieurs doit étre enterrée.

Alternatives

Sans objet
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ZONE UY
Sectionl: Destination des constructions, usages
ArticleUY.1: I nterdiction et I|imitation de certains usjag:eé
destinations et sous-destinations
Rappel :
T Les demandes de défrichement sont irrecevables d:

T L' édification des cl 6tures est soumise a décl ar at

T Les installations et travaux divers définis a |
autorisation dés que |l e P.L.U. est approuveé.

T Les démolitions sont soumises a per mi sl dae 3d énuo |Gol
l'urbanisme.

f Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a a
des articles L113-1 et L113-2 du Code de l'urbanisme.

Les dispositionsci-apr és s' appliquent aux constructions (neuve
destination), aménagements, installations et travaux
V: autori sé X : interdit
HABITATION
Logement X
Hébergement X

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE

Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue |I"accu X
Hébergement hodételier X
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Camping et hétellerie de plein air X

Locaux et bureaux accueillant du public, d X
Locaux techniques et industriels des admin X
Etablissements d'enseignement, de santé et X
Salles d'art et de spectacle X
Equi pements sportifs X
Autres équipements recevant du public X

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie X
Entrepodts X
Bureaux X

Les activités classées ou non pouvaimt proyv
Condlition(s) -

A

T Doivent étre diteexpmentalti es de [/ a voi

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole X

Exploitation forestiere X

AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL

Habitat | éger permanent X
Stationnement isolé de caravanes/ HLL/ RML (| X
Coopérautvessdtion de matériel agricole ag X
Locaux et installations de diversificatondelact i vi t € agricol e X
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Affouillements et exhaussements de sol

Condition(s) .
1 Do/ vent étre di rect ement /7 és aux t ra
aménagement paysager des espaces non ¢
ou nécessaire pour | a recherche archéo

Carri éres X
I nstallations de tél écommunicati on
Condition(s) .

T Do/ivent étre diteexpmehtati es de [/ a vo

ArticleUY.2: Mi xit é sociale et fonctionnell

Sans objet
Section2: Caractéristiques urbaines, architectural
ArticleUY.3: Vol umétrie et implantation des| co
1) | mpl antation par rapport aux voies publiques ou |
Toutes | es occupations et wutilisations du sol sont

condition (article UY.1).

Les constructions doivent s'implanteelmeotine adcd ' @d li Wir

Alternatives
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Sans objet.
2) Il mplantation par rapport aux | imites séparatives
Toutes |l es occupations et utilisations du sol sont

condition (article UY.1).

Les constructions doivent étre implantées soit sur |
de celles-ci.

Alternatives
Les constructions, install ati ons, S i el l es sont ut i
ferroviaire.

3) Implantation des constructions| es unes par rapport aux autres sur

Aucune distance n'est imposée entre deux batiments r
Alternatives

Sans objet

4) Hauteur

La hauteur des constructions, autres que | es annexe

point l e plus élevé du Dbati ment (faiftage), l es ouv

exclues.

La hauteur des constructions nouvelles ne doit pas &€
Alternatives

Il n'est pas fix € de regle pour :
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Les équipements collectifs et | es bati ments et i ns
ferroviaire.
ArticleUY.4: Qualité wurbaine, architecturale, epvi
1) Toitures
Sans objet
Alternatives
Sans objet

2) Parements extérieurs

Les constructions nouvelles doivent présenter un as.

des lieux avoisinants, des sites et des paysages.

Alternatives
Il n'est pas fix € de régle pour :
Les équipements <collectifs et l es bati ments et i ns
ferroviaire
3) Cl dtures
Sans objet
Alternatives
Sans objet
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4 El émednut spatri moine paysager et bati

Sans objet
Alternatives
Sans objet
5  Réhabilitations, modifications et extensions des
Sans objet
Alternatives
Sans objet

6) Performances énergétiqgues et environnementales

Sans objet
Alternatives
Sans objet
7) Dispositions diverses
Sans objet
Alternatives
Sans objet
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Article UY.5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non-b & ¢t abords des constructions

1) Espaces de pleine terre :

2) Plantations :

Le cas échéant |l es plantations doivent étre réalisé
(sol, climat) et a raison de 30% maxi mum de Vvégeét aux
Les plantations devront étre réalisées avec des ess
|l es habitats écologiques pour | a petite faune et | in

3) Eléments de paysages identifiés au réglement graphique

Toute intervention sur les éléments paysagers identifie(s sur | es documents graphig

déclaration préalable et ces éléments doivent étre conservés ou remplacés.

4) Espaces boisés classés :

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

Alternatives

Sans objet

Article UY.6 : Stationnement

1) Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature corr ¢
nouvelles, doit étre assuré en dehors de |l a voie put

Alternatives

Sans objet
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2) Nombre d empl acements

Sans objet

Alternatives

Sans objet

Secton3: Equi pements et réseaux

Article UY.7 : Accés et voirie

Alternatives

Sans objet

ArticleUY.8: Desserte par |l es réseaux

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
€tre obligatoirement alimentée par branchement a un

des caractéristiques suffisantes

Alternatives
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Sans objet

2) Eaux usées

Sans objet
Alternatives

Sans objet

3) Eaux pluviales

Voir dispositions générales
Alternatives

Sans objet

4 Réseaux divers

Voir dispositions géneérales
Alternatives

Sans objet
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ZONE UZ
Sectionl: Destination des constructions, usages
ArticeUZ1: I nterdiction et | imitation de certains usjageé
destinations et sous-destinations
Rappel :
T Les demandes de défrichement sont irrecevables d:

T L' édification des cl 6tures est soumise a décl ar at

T Les installations et travaux divers définis a |
autorisation dés que |l e P.L.U. est approuveé.

T Les démolitions sont soumises a per mi sl dae 3d énuo |Gol
l'urbanisme.

f Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a a
des articles L113-1 et L113-2 du Code de l'urbanisme.

Les dispositionsci-apr és s' appliquent aux constructions (neuve
destination), aménagements, installations et travaux
V: autorisé X : interdit
HABITATION
Logement X
Hébergement X

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE

Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue | ' accu X
Hébergement hodételier X
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Camping et hétellerie de plein air X

Locaux et bureaux accueillant du public, d X
Locaux techniques et industriels des admin X
Etablissements d'enseignement, de santé et X
Salles d'art et de spectacle X
Equi pements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
Industrie X
Entrepodts X
Bureaux X

Les activités classées ou non pouvaimpt prov
Condlition(s) -

1 Do/ vent étre aal rlecéprntestt alnniscosa ! | at i ons

/| ar mée

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole X

Exploitation forestiere X

AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL

Habitat | éger permanent X
Stationnement isolé de caravanes/ HLL/ RML ( X
Coopéraut vessdtion de matériel agricole ag X
Locaux et installations de diversificationdelact i vi t € agricol e X
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Affouillements et exhaussements de sol

Condition(s) .
1 Do/ vent étre di rectement /7 és aux t ra
aménagement paysager des espaces non ¢

ou nécessaire pour | a recherche archéol

Centrale photovoltaique

Condlition(s) -
Y Etre directement [|ié a | exploitation &€

1T Ne pas générer de nuisances pour [ es r
visuelles et olfactives, circulations, stationnement...)

Y Proposer wune i ntégration qui ndelarammine p a

Carri éres X
I nstall ations de tél écommuni cati on
Condition(s) .

1 Do/ vent étre adai rlecéxpntestt altiiseosm /! | at i ons
!/ ar mée

Article UZ.2 : Mi xité sociale et fonctionnlell

Sans objet

Section2: Caractéristiques urbaines, architectural

ArticleUZ3: Vol umétrie et implantation des| co
1) Il mpl antation par rapport aux voies publiqgues ou |
Les constructions doivent étre implantées soit sur |

de celles-ci.
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Alternatives
Sans objet.

2) Il mplantation par rapport aux | imites séparatives
Les constructions doivent étre implantées soit sur |
de celles-ci.

Alternatives
Les constructions, install ati ons, S i el l es somdés ut
installations radi.oélectriques de | ar mée

3) Implantation des constructions| es unes par rapport aux autres sur
Il n est pas fixé de reégle

Alternatives
Sans objet

4) Hauteur

'l n est pas fixé de regle
Alternatives
Sans objet
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ArticleUZ4: Qualité urbaine, architecturale, envi
1) Toitures
Sans objet
Alternatives
Sans objet

2) Parements extérieurs

Alternatives
Sans objet
3) Cl dtures
Sans objet
Alternatives
Sans objet

4 El émednut spatri moi ne paysager et bati

Sans objet

Alternatives

Sans objet
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5  Réhabilitations, modifications et extensions des
Sans objet
Alternatives
Sans objet

6) Performances énergétiqgues et environnementales

Sans objet
Alternatives
Sans objet
7) Dispositions diverses
Sans objet
Alternatives
Sans objet

Article UZ.5 : Traitement environnemental et paysager des espacesnon-b 4t i s et abords |[des

1) Espaces de pleine terre :

I'l n est pas fixé de regle.
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2) Plantations :

Le cas échéant |l es plantations doivent étre réalisé
(sol, climat) et a raison de 30% maxi mum de Vvégeét aux
Les plantations devront étre réalisées avec des ess
|l es habitats écologiques pour | a petite faune et | in

3) Eléments de paysages identifiés au réglement graphique

Toute intervention sur les éléments paysagers identifie(s s ur | es documents graphigqg

déclaration préalable et ces éléments doivent étre conservés ou remplacés.

4) Espaces boisés classés :

Les demandes de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés classés.

Alternatives

Sans objet

Article UZ.6 : Stationnement

1) Principe

Alternatives

Sans objet

2) Nombre d empl acements

Sans objet

Alternatives
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Sans objet

Section3: Equi pements et réseaux

Atrticle UZ.7 : Accés et voirie

1 n est pas fixé de regle.

Alternatives

Sans objet

ArticleUZ8: Desserte par |l es réseaux

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement a un

des caractéristiques suffisantes

Alternatives

Sans objet

2) Eaux usées

Sans objet
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Alternatives

Sans objet

3) Eaux pluviales

Voir dispositions générales

Alternatives

Sans objet

4 Réseaux divers

Voir dispositions générales

Alternatives

Sans objet
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PARTIE 7 : DISPOSITIONS SPECIFIQUES
APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER (AU)

i
PLU 2023
77077_PRESCRIPTION_PCT_XXXXXXXX

« Patrimoine architectural

- Patrimoine vernaculaire
77077 _PRESCRIPTION_SURF 000000
o3 0AP

= EBC

== Emplacements Réservés

— Canalisation L .
ZONE_URBA | Ny

™ Aa | S

i Ab i P
= AUa !

" Na
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ZONE AU
Sectionl: Destination des constructions, usages
ArticleAU.1: I nterdiction et |imitation de certains wusfageée
destinations et sous-destinations
Rappel :
T Les demandes de défrichement sont irrecevables d:
T L"édification des cl 6tures est soumise a décl ar af
T Les installations et travaux divers définis a |
autorisation dés que |l e P.L.U. est approuveé.
T Les démolitions sont soumises a per mi sl dae 3d énuo |Gol
l'urbanisme.
f Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a a
des articles L113-1 et L113-2 du Code de l'urbanisme.
Les dispositionsci-apr és s' appliquent aux constructions (neuve
destination), aménagements, installations et travaux

V: autori sé X : interdit

HABITATION

Logement \4

Héb

ergement X

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE

Artisanat et commerce de détail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue |I"accueil| X
Hébergement hodételier X

PLUde Chambry Pi éc e :n°R%.gl eDnoesnstiapprobation du 04/09/2025 p.119




Pl an | ocal d urbani sme de CHAMBRY

Camping et hétellerie de plein air X

EQUI PEMENTS D' I NTERET COLLECTIF ET SER

Locaux et bureaux accueillant du public, des X
Locaux techniques et industriels des administ X
Etablissements d'enseignement, de santé et d'| X
Salles d'art et de spectacle X
Equi pements sportifs X
Autres équipements recevant du public X

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie X
Entrepots X
Bureaux X

Les activités classées ou non pouvaimt provoqu X

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole X

Exploitation forestiere X

AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL

Habitat | éger permanent X
Stationnement isolé de caravanes/ HLL/ RML (de X
Coopérauntivkessdti on de matériel agricole agréée X
Locaux et installations de diversificatondelact i vi t € agricol e X

Affouillements et exhaussements de sol

Condition(s) :
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Y Do/ vent étre directement |/ és aux &mawmage
paysager des espaces non construits accomf
recherche archéol/ ogi que.

Carri éres X

I nstallations de tél écommunicati on X
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Article AU.2 : Mi xXité sociale et fonctionnlell

L /i ntentiondideer sai frieegrl e/l es t ypol/ ogies des | ogements
| i dent | tbéurgdieChambnmy.t r e

La zone AU a vocation a accueillirdesopér at i ons d habitat qui peuvent per
les typologies de logement que pour les statuts d'occupation afin de fluidifier les parcours résidentiels des
Chambrysiens. Ces opérations doivent faire preuve d'une insertion urbaine et architecturale exemplaire afin

de ne pas dénaturer l'identité du centre-bourg.

Section2: Caractéristiques urbaines, architectural

ArticleAU3: Vol umétrie et implantation des| co

L /i ntenti onmadentleanirréglees ‘al i gnements et gabarits du

centre-bourg de Chambryet | i mi t er [ es divisions de parcell es e
architecturale et a | a q-boarhité des habitations du ce

1) Il mpl antation par rapport aux voies publiqgues ou |

En limite des voies publiques ou privées, les constructions doivent étre implantées avec un retrait compris

entre 6m et 8m par rapport a la voie publique.

Pour le reste, lesrégles sontlesméme s agu ar BB.cl e U

Alternatives

Sans objet.
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ArticleAU4: Qualité urbaine, architecturale, ehnvi

L intentionSawveéegaarrdéegr!l el ':i denti t é wur bai ndourgktviserwd i t e

haute qualité de construction a |/ a fois esthétique ¢

1) Toitures

Les réegles sont | esB4mémes qu a | article U

2) Parements extérieurs

Les régles sont |l es mémes qu a | article UB. 4.

3) Cl dtures

Les régles sont | es mémes qu a | article UB. 4.

4 E|l émedrut spatri moine paysager et bati

Les reéegles sont |l es mémes qu a | article UB. 4.
5 Réhabilitations, modifications et extensions des
Les régles sont |l es mémes qu a | article UB. 4.

6) Performances énergétiques et environnementales

Les reéegles sont |l es mémes qu a | article UB. 4.
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7) Dispositions diverses

Les réegles sont | es mémes qu a | article UB. 4.

Article AU.5 : Traitement environnemental et paysager des espacesnon-b 4t i s et abords |des

L intentiomemfeorlaerr élgla&spect a | a fFobesumgcueal dainsgerr

de nature et paysage interstitiels comme marqueurs et comme liens avec le grand paysage de la commune :
/| e Bois d Automne, | a plaine agricole, | e grand pay:

1) Espaces de pleine terre :

Les régles sont | es mémes qu a | article UB. 5.

2) Plantations :

Les régles sont |l es mémes qu a | article UB. 5.

3) Eléments de paysages identifiés au réglement graphique

Les régles sont |l es mémes qu a | article UB. 5.

4) Espaces boisés classés :

Les reéegles sont |l es mémes qu a | article UB. 5.

Article AU.6 : Stationnement

L /7 nt ent i omperdetre duaChandbgsieasd:e st ati onner [ eurs véhicul e.

sans nuisance pour les usagers de l'espace public . tant en termes de fonctionnement que d’impact visuel.

1) Principe
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Les réegles sont |l es mémes qu a | article UB. 6.

2) Nombre d empl acements

Les régles sont |l es mémes qu a | article UB. 6.
Secton3: Equi pements et réseaux

Article AU.7 : Accés et voirie

L /i ntentiomemetiredma aeégée de qualité pour tous

Les réegles sont | es mémes qu a | article UB. 7.
Article AU8: Desserte par |l es réseaux
L /i ntentiomadeanita rr dglse ccondi ti ons opti mal es de
1) Alimentation en eau potable
Les régles sont |l es mémes qu a | article UB. 8.
2) Eaux usées
Les régles sont |l es mémes qu a | article UB. 8.

3) Eaux pluviales
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Les réegles sont |l es mémes qu a | article UB. 8.

4 Réseaux divers

Les régles sont |l es mémes qu a | article UB. 8.
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PARTIE 8 : DISPOSITIONS APPLICALES AUX ZONES
AGRICOLES (A)

i

PLU 2023
77077_PRESCRIPTION_PCT_XXXXXXXX

« Patrimoine architectural
- Patrimoine vernaculaire
77077 _PRESCRIPTION_SURF 000000
o3 0AP
— EBC 5
== Emplacements Réservés ':\ R
~- Canalisation h: ‘m\
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iz Ab
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e
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ZONE A
Sectionl: Destination des constructions, usages
ArticleAl: I nterdiction et I|Iimitation de certains uspge
destinations et sous-destinations
Rappel :
T Les demandes de défrichement sont irrecevabl es d:

M L' édification des cl 6tures est soumise a décl ar at

T Les installations et travaux divers définis a |
autorisation dés que | e P.L.U. est approuveée.

T Les démolitions sont soumises a per mi sl dae 3d élmo IGor
l'urbanisme.

f Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a a
des articles L113-1 et L113-2 du Code de l'urbanisme.

Les dispositionsci-apr és s' appliquent aux constructions (neuve
destination), aménagements, installations et travaux
V: autori sé X : interdit
HABITATION
Logement
Conditions :

1 Les logements doivent étre a proximité et nécessaires au fonctionnement et au

gardiennage des batiments agricoles.

Hébergement X
Artisanat et commerce de deétail X
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue |I'"accu X
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Hébergement hodételier X

Camping et hoétellerie de plein air X

EQUI PEMENTS D' I NTERET COLLECTIF ET

Locaux et bureaux accueillant du public, d X
Locaux techniques et industriels des admin X
Etablissements d'enseignement, de santé et X
Salles d'art et de spectacle X
Equi pements sportifs X
Autres équipements recevant du public X

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie X
Entrepéts X
Bureaux X

Les activités classées ou non pouvaimt prov X

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole \

Exploitation forestiere X

AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL

Habitat | éger permanent X
Stationnement isolé de caravanes/ HLL/ RML (| X
Coopérautvessdtion de matériel agricole ag X
Locaux et installations de diversificatondelact i vi t € agricol e X

Affouillements et exhaussements de sol
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Condition(s) :
1 Do/ vent
améenage
ou néce

Doi vent

nécessa

d

ur bani

étre
ment
ssaire

étre

fres a

paysager

sme de

di rect ement
des
pour | a.

di rect ement

/! entretien,

CHAMBRY

/i és

espaces
recherche

/7 és
!/ a

aux

ar-c

aux

moder ni ¢

non

c
héo
tra

el |

départemental et a [ a création d aména:
Carriéeres X
I nstallations de tél écommunicati on X
ArticleA2: Mi xité sociale et fonctionn
Sans objet
Section2: Caractéristiques urbaines, architectural

Article A.3:

Vol umétrie

et

i mpl antati on

des

co

L

1) | mpl ant

ation

par

rapport

I ntenti omedenelta rreed/ d mpl ant ati on

aux Vvo

de

i es

bati ments

publiques

Toute construction nouvelle doit s'implanter en retrait d'au moins 10 metres par rapport a la voie publique

actuelle ou future.

Sans objet.
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2) Il mplantation par rapport aux | imites séparatives

Toute construction nouvelle doit s'implanter en retrait d'au moins 8 métres par rapport aux limites séparatives.

Alternatives

Sans objet.

3) Implantation des constructions| es unes par rapport aux autres sur

Sans objet

Alternatives

Sans objet

4) Hauteur

La hauteur des constructions principales ne doit pas excéder 10 métres par rapport au terrain naturel.

Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article leséqui pement s cécét | ec
général d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, ainsi que

certains équipements agricoles de caractere exceptionnel tels que les silos.

Dans I'emprise des lignesatres haut e tension en zone Ab, toute con.
pyl 6nes ou équipements dédiés a | a gestion des insta
Alternatives
Sans objet
ArticleA4: Qualité urbaine, architecturale, envi

L intenti omedenelta rreegulnee :bonne i ntégration des batim
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1) Aspect général des constructions

Les constructions doivent présenter un aspect compat

des sites et des paysages.

Alternatives
Les réegles sont | es mémes qu a | article UA. 4.

2) Cl é6tures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére a s’harmoniser

avec la ou les constructions existantes de la parcelle ou du voisinage immédiat.

Alternatives

Sans objet

3) El émednut spatri moine paysager et bati

Sont soumis a déclaration préalable ou a permis de
€l ément du paysage identifié sur | e doc u-iPeehlt151ePB dup h i
Code udbahi s me. Pour | '"ensemble de | a zone, l es haie
bocagers existants (notamment en | imite séparative

graphique seront conservées et entretenues.

Alternatives

Sans objet

4) Réhabilitations, modifications et extensions des
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Les réhabilitations et modifications de volumes doivent contribuer a la mise en valeur du batiment, maintenir

ou restituer l'esprit de son architecture originelle ou l'organisation primitive de la parcelle. Elles doivent
maintenir ou améliorer la cohérence de la construction avec son environnementimméd i at . Dans | e
extension, elle gardera un volume inférieur a | existant pour §timentdexistanticemme or p
ancrage principal au tissu urbain. Dans | e cas des extersiaansac heélelse saud
princiopal et ne pourront excéder une surface de plu

existant, en vue de garder ce dernier comme ancrage principal.

Alternatives

Sans objet

5) Performances énergétiques et environnemental es

Les régles sont | es mémes qu a | article UA. 4.
Alternatives
Sans objet
6) Dispositions diverses
Les régles sont |l es mémes qu a | article UA. 4.

Alternatives

Sans objet

Article A.5 : Traitement environnemental et paysager des espacesnon-b 4t i s et abords des

L intentiomrdeelraseredglee paysage, éIl ément fFfort de | |
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1) Plantations

Les plantations existantes d arbres de haute tige et

plantations en nombre équivalent.

Toutes |l es plantations d arbres et de haies, sont r
adapt ées aux conditions |l ocales (sol, climat, ensol €
Les plantations devront étre réalisées avec des ess
|l es habitats écologiqgues pour |l a petite faune et | in

2) Eléments de paysages identifiés au réglement graphique

Toute intervention sur | es él éments paysagers identi

décl aration préal able et ces él éments doivent étre c

3) Espaces boisés classés

Les demandes de d éfrichement sont irrecevables dans les espaces bois és classés.

Alternatives

Sans objet

Article A.6 : Stationnement

1) Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature corr ¢
exi stantes ou nouvell es, doit étre assuré en dehors

couverte a minima.

Alternatives

Sans objet

Secton3: Equi pements et réseaux

Article A.7 : Accés et wvoirie
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L /i ntentiomemetireda aégée de qualité pour tous

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, existante ou a créer,

ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense

contre l'incendie et de la protection civile.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles se terminent

en impasse, de telle sorte que les véhiculesdedéf ense i ncendie pui-teus.ent opérer

Des conditions particulieres pourront toutefois étre imposées en matiere de tracé, de largeur ou de modalités
d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation de certains terrains riverains ou avoisinants, ou en

vue de leur intégration dans la voirie publigue communale.

Alternatives

Sans objet

ArticleA8: Desserte par |l es réseaux

L intentiomadeanitd rr d glse ccondi tions optimales de racc

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant

des caractéristiques suffisantes.

Alternatives

Sans objet

2) Eaux usées

PLU de Chambry Pi e c e :n °R3¥.gl eDwesnstiapprobation du 04/09/2025 p.135




Pl an | ocal d urbani sme de CHAMBRY

En | absedésceeaud cuonl lrect i f d as s ai nées dowenteétra dirigéesuparedss | e
canalisations souterraines sur des di sposi tévacumtiond' a ¢
conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront
étre congus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau

| or squ €éalidé. sera r

Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non-traités dans les fossés , cour ségdutse au

pluviaux est interdite.

Le rejet dans le milieu naturel des eaux résiduaires industrielles, s'il est autorisé, pourra étre soumis a des

conditions particulieres et notamment a un prétraitement.

Tout projet de division fera | objet d une consulta
aux modalitésderéal i sati on du dispositif d assainissement noc
existantes.

Alternatives
Sans objet

3) Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit mettre en place une rétention et une gestion des eaux adaptées

a chaque parcelle.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels qu'ils garantissent le libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code Civil). Le rejet des eaux pluviales en rivier e doi t faire

I'autorisation des services compétents.

Les projets neufs ou de renouvellement urbain du domaine public ou privé doiventét udi er et met tr
des techniques permettant d appr oc éeaux (unitaires @ jsépdratife),u | (

du moins pour les pluies courantes (période de retour de quelques jours a quelque mois).

L infiltration détrelfaiteeauplusdpes pt ei ¢ @ ald tombetlorsque cela est

techniquement possible.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de toiture

seront recueillies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire et s'il existe un réseau public apte a recueillir
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les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain garantiront leur évacuation dans leditrés eau. En | a

de réseau, les eaux seront évacuées sur la chaussée mais sans ruissellement sur les trottoirs.

Enmatier e d infiltration des eaux pl uv iételerapioyéesdtaias qiedas h n i

noues ou des puits filtrants, visantal i mi t er | es volumes d ésaux de rui ssc¢

Dans tous les cas, le débit de fuite spécifique doit étre inférieur ou égal au débit spécifique avant

| énagement.

Le stockage de | eau pour des é@sages domestiques est
Alternatives

Sans objet

4 Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommunication, électricité, gaz ) doit
étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec le service

gestionnaire.

Alternatives

Sans objet
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PARTIE 9 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES (N)

i
PLU 2023
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ZONE N
Sectionl: Destination des constructions, usages
ArticleN.1: I nterdiction et |imitation de certains uspage
destinations et sous-destinations
Rappel :
T Les demandes de défrichement sont irrecevables d:

M L' édification des cl 6tures est soumise a décl ar a

T Les installations et travaux divers définis a |
autorisation dés que | e PLU est approuvé.

T Les démolitions sont soumises a per mi sl dae 3d énuo |Gol
l'urbanisme.

f Les coupes ou abattages d'arbres sont soumis a a
des articles L113-1 et L113-2 du Code de l'urbanisme.

Les dispositionsci-apr és s' appliquent aux constructions (neuve
destination), aménagements, installations et travaux
V: autori sé X : interdit

HABITATION
Logement X X
Hébergement X
Condition(s) :

1T a caracter e osipécitalgiueé, sémi nair e,
T /i é au gardiennage et a | exploit

COMMERCE ET ACTIVITES DE SERVICE

Arti sanat et commerce de détail X X
Restauration X X
Commerce de gros X X
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Activités de services ou s'effectue | X X
Hébergement hoételier X X
Camping et hotellerie de plein air X X

EQUI PEMENTS D' I NTERET COLLECTIF ET

Locaux et bureaux accueillant du public, des administrations publiqgues et X X

z

assimil és

Locaux techniques et industriels des X X
Etablissements d'enseignement, de sar X X
Salles d'art et de spectacle X X
Equi pements sportifs X X
Autres équipements recevant du publid X X

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie X X
Entrepét s X X
Bureaux X X
Les activités classées ou non pouvaznt X X

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole \' X

Exploitation forestiere \Y

AUTRES OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL

Habitat | éger permanent X X
Stationnement isolé de caravanes/ HLL/ X X
Coopératutvessdtion de matériel agricgdg X X
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Locaux et installations de diversificationdelact i vi t € agri col e X X
Affouillements et exhaussements de sol X
Condition(s) .

T Doivent étre directement [ és aux
a almenagement paysager des espaces
construction, ou nécessailre. pour

T Doivent étre directement [ i és aux
routi/iers necessalires a4 | entretie

réseau routier départemental et a

Carrieres X X

Install ations de tél écommunication X X
ArticleN.2: Mi xité sociale et fonctionngel|l

Sans objet

Section2: Caractéristiques urbaines, architectural
ArticleN.3: Vol umétrie et i mplantation des|co
1) |l mpl antation par rapport aux voies publiques ou |
Toute construction nouvelle doit s'"implanter en ret

actuelle ou future.

Alternatives

Sans objet.
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2) Il mplantation par rapport aux | imites séparatives

Toute construction nouvelle doit s'implanter en retrait d'au moins 10 métres par rapport aux limites séparatives.

Alternatives

Sans objet.

3) Implantation des constructions| es unes par rapport aux autres sur

Toute construction nouvelle doit s'implanter a une d
principale.
Alternatives
Sans objet
4) Hauteur

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12,5 m.

Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article leségui pement s cécét | ec
général d'infrastructure ou de superstructure lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, ainsi que

certains équipements agricoles de caractere exceptionnel tels que les silos.

Alternatives
Sans objet
ArticleN.4: Qualité urbaine, architecturale, envi
1) Aspect général des constructions
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Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux, des sites et

des paysages.

Alternatives

Les régles sont |l es mémes qu a | article UA. 4.

2) Cl é6tures

Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére a s’harmoniser
avec la ou les constructions existantes de la parcelle ou du voisinage immédiat. Elles doivent permettre le

passage de la petite faune.

Alternatives

Sans objet

3) El émednut spatri moine paysager et bati

Sont soumis a déclaration préalable ou a permis de démolir tous travaux ayant pour effet de modifier un
élément du paysage identifié sur le document graphique en application des articles L.151-19 et L.151-23 du
Co d e udbanisthe. Pour I'ensemble de la zone, les haies, éléments végétaux isolés intéressants ou talus
bocagers existants (notamment en limite séparative ou en bordure de voie) répertoriés sur le document

graphique seront conservées et entretenus.

Alternatives
Sans objet
4) Réhabilitations, modifications et extensions des
Les réhabilitations et modi fications de volumes doi

ou restituer l'esprit de son architecture originelle ou l'organisation primitive de la parcelle. Elles doivent
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mai ntenir ou améliorer |l a cohérence de |l a construct:.
extension, ell e gardera un volume iinférieur a | exi

ancrage principal au tissu urbain.

Dans le secteur Na :

Les extensions et autres modifications des batiments
de changement au caractére architectural, Dastecasdesni
extensions, el l es devront étre attachées au corps b
10% de la surface de plancher (SDP) du b ati ment e xdé gatder d dernier nommeuagcrage

principal.

Alternatives

Sans objet

5) Performances énergétiques et environnementales

Les panneaux photovoltaiques solaires ne doivent pas ét re vi si bl es depui s I e
d i mp oé& leddits isyistemie s d o i végrartpar eur aspdct et forme a la construction principale : la
coul eur doit s appr oc h eétreidiégrésdars le plandlwtoittsans dépassenterst etdeo i v ¢
peuvent excéder 1/3 de la surface du toit.

Lespompesachal eur, ventilation et <climatisation seront
d une i nsdigqué endarmonie avdt la construction support (coffrage, boitier, etc.). Le cas échéant,

un caisson sera ajouté pour limiter les nuisances sonores.

Alternatives
Sans objet
6) Dispositions diverses
Les régles sont |l es mémes qu a | article UA. 4.
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Alternatives

Sans objet

Article N.5 : Traitement environnemental et paysager des espacesnon-b 4t i s et abords des

1) Plantations

Espaces boisés classés : |l es espaces boisés classés
L113-1 du Coubanisthe |

2) Eléments de paysages identifiés au réglement graphique

Toute intervention sur les éléments paysagers identifié(s sur | es documents graphig

déclaration préalable et ces éléments doivent étre conservés ou remplacés.

Article N.6 : Stationnement

1) Principe

Le stationnement des véhicules de toute nature corr ¢

exi stantes ou nouvell es, doi t étre assuré en dehor s

couverte a minima.

Alternatives

Sans objet

Secton3: Equi pements et réseaux

Article N.7 : Acceées et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée, existante ou a créer,

ouverte a la circulation automobile et en état de viabilité.
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Cependant, aucune nouvelle voie privée ne sera autor
de satisfaire aux exigences de | a sécurité, de | a dé
La disposition des accées doit assurer |l a sécuritée de
assurer la visibiliteée. Les acces doivent étre situé
existants, des virages etautresendroi t s ou | a visibilité est mauvaise.
Alternatives
Sans objet
ArticleN8: Desserte par |l es réseaux

L /i ntentiomadeanita rr dglse ccondi tions optimales de racc

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit
étre obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant

des caractéristiques suffisantes.

Alternatives
Sans objet
2) Eaux usées
En | abseésceeaud cuon lrecti f d assai neées dowentétre dirigéesuparedss | e
canalisations souterraines sur des di sposi tévacumtiond' a ¢

conformes a la réglementation sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre
imposées par les services compétents en fonction de la nature du sol et du sous-sol. Ces dispositifs devront
étre congcus de maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau

| or squ éalisé. ser a r

Toute évacuation des eaux ménagéres ou des effluents non-traités dans les fossés , cour ségdutse a u

pluviaux est interdite.
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Le rejet dans le milieu naturel des eaux résiduaires industrielles, s'il est autorisé, pourra étre soumis a des

conditions particuliéres et notamment a un prétraitement.

Tout projet de division fera | objet d une consulta
aux modalitésderéal i sati on du dispositif d assainissement nc
existantes.

Alternatives
Sans objet

3) Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit mettre en place une rétention et une gestion des eaux adaptées

a chaque parcelle.

Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels gu'ils garantissent le libre écoulement des eaux
pluviales (articles 640 et 641 du Code civil). Le rejet des eaux pluviales en rivier e doi t faire

l'autorisation des services compétents.

Les projets neufs ou de renouvellement urbain du domaine public ou privé doiventét udi er et met tr
des techniques permettant d appr oc éseaux (unitaires @i jsépdratife),u | (

du moins pour les pluies courantes (période de retour de quelques jours a quelque mois).

L infiltration detrelfaiteeauplusdpees pt e i ¢ & ald tombetlorsque cela est

techniquement possible.

Si la disposition des batiments et la nature du terrain le permettent, les eaux de ruissellement et de toiture
seront recueillies et infiltrées sur la propriété. Dans le cas contraire et s'il existe un réseau public apte a recueillir
les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain garantiront leur évacuation dans leditrés e au. En | a

de réseau, les eaux seront évacuées sur la chaussée mais sans ruissellement sur les trottoirs.

Enmatier e d infiltration des eaux pl uv iételerapioyéesdtaiass qiedas h n i

noues ou des puits filtrants, visantal i mi t er |l es volumes d ésaux de rui sse

Dans tous les cas, le débit de fuite spécifigue doit étre inférieur ou égal au débit spécifique avant

|  énagement.

Alternatives

Sans objet
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4 Réseaux divers

Le raccordement des constructions aux réseaux concessionnaires (télécommunication, électricité, gaz ) doit

étre en souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec le service

gestionnaire.

Alternatives

Sans objet
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PARTIE 10: LISTE DES ACRONYMES

A
ABF Architectedes bati ments de France
ACE Architectec onsei |l de | Et at
ADEME Agencede | environnement et de |l a mailtrise
ADCF Assemhllegde communaut és de France
ADS Application du droit des sols
AEU Approcheenvi ronnemental e de | urbani sme ( mét
AMF Association des maires de France
ANAH Agencenati onal e de | habitat
ANRU Agencenati onale de | a rénovation urbaine
AOTU A u t oargartisétrice des transports urbains
Associatonpour | a Promotion de | Enseignement
APERAU
Urbanisme
ARF Assemhille&&er égi ons de France
B
BASIAS Basede données sur | es sites industriels ¢
BASOL Basede données sur | es pbtesatetel semsenpopbl
C
CAUE Conseild architecture d urbanisme et de | el
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ccC Carte communale
ccl Chambrede commerce et d industrie
CG Conseilgénér al
CIQA Comiitnéd er mini st ériel de | a qualiteée de | ¢
Ccos Coefficientd occupation des sol s
CRH Comirtééggi onal de | habitat
Ccu Certificatd ur bani s me

D
DAC Documentd aménagement commerci al (d un SCOT
DDRM Dossierdépartemental des risqgques majeurs
DGD Dotatongénér al e de décentralisation (financ
DIA Décl ardatiinarenti on d ali éner (céder un bie
DICRIM Dossierd i nf ormation communal sur | es risqgqu:
DIG Déecl ardatiinarer €&t géneéeral (loi sur | eau)
DOG Documentd ori entations générales (du SCOT a
DOO Documentd ori entation et d objectifs (du SC
DTA Directivet er ri t ori al e d aménagement
DTADD Directivet erri t ori ale d aménagement et de dév
DP D é c | a rdeprajeb(urbanisme)
DP Décl arpatéiadmbl e (droit des sol s)
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DPU Droitde pr éemption urbain
DUP Décl ardatuitdad i t é publique
E
EBC Espaceboi sé cl assé (urbani sme)
Loi portant engagement nati onal pour I e
ENE
« Grenelle2 »
ENS Espacessnat urel s sensibles du département
EPA Et abl i spsuebmeinct d aménagement
EPCI Et abl i spsuebmeint de coopération intercommun:
EPF Et abl i s gpublicesfondiess
EPFL Et abl i s publitcecfandiess locaux
ERP Et abl i srecevenédu public
F
FNAU Fédérantoonale des agences d urbani s me
FNE France Nature Environnement
G
GES Gaza effet de serre
Groupementde recherche sur | es institutions
GRIDAUH
et de | habitat
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ICPE Installationsc | assées pour | a protection de | et
INB Installatonnucl| éaire de base
IOTA Installationouvr age travaux et activiteés (polic
L
Loisur | air et I utilisation rat i PRQA &PAet
LAURE
PDU)
LGV Lignea grande vitesse
Loid orientation pour | aménagement et | e
LOADDT
1999 (DTA, profils environnementaux, SRADDT)
Loid orientation fonciere du 30 décembre
LOF
les ZAC
M
MH Monument historique
MNHN Muséuamti onal d histoire naturelle
@)
OA Orientatonsd aménagement (Des PLU apreés 1|l ois
OAP Orientatonsd aménagement et de programmati on |
0GS Op é r adrandsite
OIN Opér ad iiomt ér ét national
ONEMA Officenat i onal de | eau et des milieux aqua
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OPAH Opér agrimgir ammée d amélioration de | habi
ORSEC Organisatonde | a réponse de sécurité civile
P

PA Permisd aménager
PAC Pord éconnai ssance

Projetd aménagement et dlerabldsédes $COP et €lndedepuis la loi
PADD

SRU)
PAE Progpammed aménagement d ensembl e
PALULOS | Primepour | amélioration des | ogements a wu
PAU Partesact uel | ement wurbani sées
PAZ Pand aménagement de zone
PC Permis de construire
PCE Paysagisteconsei |l de | Etat (départemental ou
PCET Planc |l i mat énergie territori al
PCS Plan communal (ou intercommunal) de sauvegarde
PDALPD | Pland épart ement al d actions pour | e | ogeme
PDH Pand épart ement al de | habitat
PDU Pande dépl acement wurbain
PEB Pland exposition au bruit (des aéronef s)
PER Pland exposition au risque
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PIG Projetd i nt ér ét génér al

PEAN ou

PAEN Protectionet mi se en valeur des espaces agric
PGRI Plan de gestion du risque inondation

PLAI Préobcatif aidé d intégration

PLH Programmel ocal de | habitat

PLS P r étatif social

PLU Planl ocal d wur bani s me

PLUI Planl ocal d wurbanisme intercommunal

PLUS Prébcatif & usage soci al

PMR Personnesa mobi |l ité réduite (différent de pe
POS Pland occupation des sol s

PPA Personnespubl i gues associ ées

PPA Pande protection de | atmospheére

PPR Pande pr évention des risques (i = inondat
PPRT Pande pr évention des risques technologiqu
PRAD Planr égi onal de | agriculture durable

PRQA Planr égi onal de |l a qualité de | air

PSS Plan de surfaces submersibles

PUP Projet urbain partenarial

PVNR Participatonpour | e financement des voiries no
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PNR Parcnat ur el régional
PNRQAD | Plannati onal de requalification des quart:.i
PPI PlaBnparticulier d intervention
PSMV Plan de sauvegarde et de mise en valeur
PSR Plan de submersion rapide
PTU P ér i nde trangports urbains
R

RAP Redevanced ar chéol ogi e préventive
RAZ Regl esiemaménagement de zone
RHI Résorpdei énhabitat insalubre
RLP Regl emectal de publicité

Reglgeésnéral es de |l arbagliementdi g é rér,alappe
RNU

en absence de PLU, POS, PSMV ou PAZ

S
SAFER Sociddteééménagement foncier et d établissel
SAGE Schédaaménagement et de gestion des eaux
SAR Schédcaaménagement régional (DOM)
scoTt Schédca cohérence territoriale
SD Schédarecteur (qui a succeéedé au SDAU)
SDAGE Schéddarecteur d aménagement et de gestio
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SDAP Servicedépartement al d architecture

SDAU Schédiarecteur d aménagement et d urbanis
SDRIF Schédarecteur dedelFmnce égi on d 11 e

SHON Surfacehor s ocuvre nette et SHOB

SMVM S ¢ h é deanise en valeur de la mer

SNB Stratn@adiienal e de | a biodiversite

SRADDT | Schémégi onal d aménagement et de dével op

SRCAE Schémhi mat air énergie

SRCE Schéméagi onal de cohérence écol ogique
SRIT Schéméagi onal des infrastructures et des
SRT Schéméagi onal des transports (et des mobi
Loide solidarité et de renouvell ement ur b:
SRU SCOT (qui a succédé aux SDAU et SD), | e
communales
SuP Servitudesd ut il ité publique (elles doivent &
SRCAE Schéméagi onal <climat air énergie
T
TA Taxed aménagement
TVB Trame verte et bleue
U
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UH Loi urbanisme et habitat du 2 juillet 2003
\'%
VNF Voies navigables de France
V4

ZACOM Zoned aménagement commerci al

ZAC Zoned aménagement concerté

ZAD Zoned aménagement différé

ZAP Zoneagricole protégée

ZDE Zonede développement de | éolien

ZH Zone humide

ZIco Zoned intérét communautaire pour | es o0isec:¢
ZNIEFF Zonesnaturelles d intérét écologique, faun

ZPPAUP | Zone de protection du patrimoine architectural urbain et paysager

ZPS Zonesde protection speéeciale

ZRR Zone de revitalisation rurale

ZsC Zonede conservation spéciale (Natura 2000)
ZUpP Zonea urbaniser par (ou en) prioritdé
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